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REPUBLICA DE PANAMA
BEURERINTENDENCIA DL MERCADD O VALORES

ACUERDO 18-2000
{de 11 de octubre del 2000}
ANEXO N° 4

FORMULARIO IN-A
INFORBE DE ACTUALIZACION ANUAL

Afln terminado al 31 de diclembre de 2018

PRESENTADC SEGUN EL TEXTC UNIGO ORDENADO POR LA ASAMBLEA NACIONAL, QUE
COMPRENDE £f. DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1998 ¥ EL ACUERDO N°1B2000 DE 11 DE
OCTUBRE DEL 2000, MODIFICADO POR LOS ACUERDOS N7.12-2003, N°.8-2004, N" 2-2007 ¥ N* 4.
2608

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS BA & N-T:
A Aplicabilidad

Esios formuiarios deben ser wilizados por todos s ervisores de valores registradeos ande Ja Superintendencia del Mercado
de Valores {en sdslants "SMV™, de conformidad con fo que dispone ¢! Acuerdo N°.18-2000 de 11 de oclubre dal 2000,
medificado por los Acuerdos {4 122003, N7.8-2004, N°.2-2007 v N°4-2002 tcon independancis de &f B repistrn e o
otenia publica o los ofros registres obligatorics). Los Infermes de Actuatizacitn seran exigibles g parir ol 1 de engro gl
afio 2001, En tat virtud, Jos emisores con cierres fisoslas 2 divlembre, deberdn presentar su informe Anvel confors fas
egias que se prescriben en ef referide Acuerdo con sus modificaciones. Oe iguat forma, todos los informes interings de
amisoras oon cieres fiosales especiales (marze, fusio, noviembre ¥ Olros), pue &% deban recibir 2 partir d&! 1 de anaro dat
2001, tendrén que presentarse segdn dispone ol Acverdo N°.18-2000. con sus modificaciones . Mo hstante, los emisores
podrén opelonaimente presemardez aln Buperintendencia anfes de dichia fecha.

8. Preparacién de los informes de actualizacin

Este no es un formulans para lenar eSpacins en blancs. €5 dnicamente una guia del orden &n gue debe prasentarss (=
fborrnaciin, La SMV pone 2 su digpasicitn o) archive en procesador 6 palebras, e formulano podrs zer descargado desde
lo paging en ifermel de ks SV,

S algunz InormEacion feguerida no le es aplicable al SISOy, BOf SuS Caracleristicas, iz naturaslers de sy niegocin o por
cuatquier otra razdn, deberd consignarse expresamente =l ciFcussiEncia ¥ 188 razones por las cuales no e aplica, Bn dog
secsones e este Acuerdo se hace exprasa saferencia 8! Acuerdo N°.6-2000 de 19 de mayo det 2000 fmodifivads por &
Acuerdo N°.15-2000 da 28 dé agosts del 20003, sobre Reglstro de Valores, Eg responsabilidad del emisor reviser dichas
referencipe,

&l taforme de Actualizooidn dabers prasenterss on un original ¥ wie sopin oo nOIStE, MOLYEndS 105 anexos,

Unz copis complets del informe de Aclualizecién deberd ser preseriada a fa Bolse ge Valores en oue se encusare Istacog
tos valnras dal emisor,

La informacién financiers dehers ser praparada de conformidad con b establecico por los Acuerdos N®.2-2000 de 73 de
febrer del 2000 ¥ " 3-2000 ge 22 de mayo del 2000, modificade por los Acusrdos N H-Z00T, N 12-2003. N® 5-2004.
N2-2007, N°3-2008 v N° 1-2008. S durante ios parodos conaliss que s& reportan se hubiesen suscitado cambing sn
fas politices de sontabifidad, adyuisiciones o alguna forme de combinacion mercansi que alesten fa comperabiidad de ias
uiffes preseniadas, ol emisor debers hacer dara referencia 2 tales cambios v sus impactos en las cifres,

De requatir siguna acigrecidn adiconal, pueds contecter a log Tuncionarios de Is Tireccion Nacions! de Registro de Valores,
=n log elblones BOT-1708, 501 1700,

RAZON S0CIAL DEL EMISOR: Lz Hipotecaria Holding, ing,
g _— Acclones Preferidas - Resolucidn No. SMV-177.98
VALORES QUE HA REGISTRADG: 777088 L/=lerias - Resolucidn No. SHV318-11
NUI‘%E@{OS DE TELEFOHO Y FAX BEL Teléfone: S00-B30D, fax: 300-E501
EMISOR: ' " : .
CIRECCION DEL EMISOR: g::gg;"&sem 177, Piso 13, Via Espafia, Panams, Repubiica de
DIRECCION DEL CORREO ehndlahibotecaria com
ELECTRONICO DEL ERISOR, gigjeira@ianipolecasis com
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IPARTE

L Informacisn de iz sosiedad

A. Historia y desarrolln de iz sociedad

La sociedad fue constituida el 7 de julic de 2000 bajo las leyes ce ias Islas Yirgenes Briténicas e
ldentificada con &l nimerc de sociedad N®J386215. La Hipotecaria {Holding} Inc., fus creada con &l
propdsito de servir como iensdora de las zeciones de Baneo La Hipotecaris, S.A. para los tres
accloristas inicisles det Emisor Grupe ASSA, S.A., Wal Steet Securiiies Trading Inc. & hversiones
Americasa, S.A. En junio del efic 2000, Wall Street Sscurities Inc. vendid parie de su inierés acoivnano
en el Emisor, & 103 ofros dos accionistas y en Agosio del 2002 termind de vender i ttahidad de su
interés. Actualmente, los acclonistas principales de La Hipotecaria {Hokiing) Inc. son, Grupo ASSA SA.
£5.01% de las accicnes), duefic de ASSA Compafiia de Seguros. una de las mas impordantes
aseguradoras en la Repiblica de Panamé, La Corporacion Financiers internacional — 150 (135% de iz
sociongs), ja cual es un miembro del Workt Bank Group ¥ ung de las mis imporantes instituciones
mullilzlerales del mundo. £ remanenie de las accionss de La Hipolecaria (Holding) Inc. pertenecen 2
sus Ejeculivos {17.49% ds ies acciones). El domicilio comercial de la sociedad se indica a continuacidrs

Edmicio Tesera 177, Pise 13, Via Egpafia, LlUGaC de Panems,

Dirsccién fisica: Repiblica de Panamd

Direccion postak Apartado Postal 0823 04422

| Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Teléfono: 200-8500
Fax: 300-8501

jehn@iahisotecana. com

gleleire@iahivotecariacom

Corren slectrénico:

B, Caplaiizacion.

Al 31 de Diclembre de 2018 ef capital en acciones comunas ascencia a Discisiste Millones, Noveckenios
Slets Mil Veinte dolares (§17,907.020), al capiial en acciones preferidas de Le Hinotecaria Holding, inc.
azcendia @ Veinticuatro Millones, Selecienios Chcusnia y Dos Mi Setecientos Nueve (824,752,709 v en

ulilidades no distribuidas escendia a Veintirés Millanes Tresclentos Siete Mif Novecientos Trainta v Siefa
{S23,307 8575 :

L. Pacto Social v estatutos de kb solicRanie

Sociedsd constituida ef 7 de julic de 2600 bajo las leyes de las Islas Virgenes Britanicas & identficada
con ¢ nimers de sociedad N°.398245. B! Pacic Sodal egfipuiz que la Junts Direclive estars compuests
por un Prosidonte y Reprosentents Legal, un Wicepresidenls, un Tesorero ¥ un Secretario. La Junia
Directiva puede elegir de cuando e cusnds uno o mas dirsclores, ayudanies v otros dignatarios,
agentes y empieados que estime conveniante.

0. Descripcion del negosio

&, Biro sorr del regocio.

£l Emisor 85 una compafia tenedors {holding company) que es duelia del 100% de Banco La Hipotacaria,
S.A. un banco de lcencls general, domicitiado en I Repablica de Panama. Bancs La Hipotecaria, S.A. se
dedica principalments al negocio de gereraclin, administracidn v fitularizacion de presiamos hipotecarins
¥ prestamos personales en kr Repdblics d8 Panamd, Banco La Hipotecaria, 8.A. 8 50 vez, es dusda dal
Q.999% de lue actionas de Lo Hipotosorda, 8.4, de OV, ¥y &l 800 de las auuivnes de La Hipoecaria
Compafifa de Financiamisnto. Tants La Hipotecaria, 8.4, de C.V. ceme La Hipotecaria Compafia de
Financiamiento, son empresss no bancarias domiciiadas en El Salvador y Colombie respectivamente,
son las dnicas inslituciones en la regién dedicadas sxclusivamente 3 lz generacién vy Slularizacion de

préstamos hipotecarios residenciales. Este ha coasionads un Inpacto favorable en & crecimiamo en los
reauitadon financierss consulidedos del Blsor.

! emisor 88 duefic igualmente de unz reaseguradona que reasegura resgos directamenie relacionads con
& negocio de la generacion y administracion de préstamos en los baises que opera. Bl Emisor no opers
4R REgLCio sino consclida los resuliados de su Subsidiaria v recibe dividendos de sy Subskiiaria,
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Glertos factores como la inflacion, cambios on izs tagas de interds, contraccionss en el desarcilo
acandmico, devaluacionss en gus monados, y cumlquicr oros feciores SoCiomNatroeConGTices U s
presenten en cualquier de estos tres pesss pusden tener umm incidencia, directa o indirecta, spbre Jos
resufiados de Banco La Hipotecaria, SA., ¥ por ende, sobre ef Emisor,

b Desoripcion de la industia,

La indusivia en iz cusl esisn involunradas las subsidiaries dal Emisor, s la industria hipokooaria qus
consiste en clorgar v adminisitar crédins hipotecarios {y préstamos personaies o cientes Hipotecarios) a
personas naturales de ingresos medianos y medianos-baios, quisnes dessen adguitic viviandas nuevas o
usadas o refinanciar sus hipotecas existentes,

£ mereado de viviends so puade segregar on suatre catogorias: 17 Vivienda informat Gue 0N vIVIenJgas
construidas sobre ferrenos gue no pertenccen al morador 6 viviendas ocupadas contra la voluntad de los
duefios de los terrenos y cuyos moradores no cuentan con un thuio de propisdad o derecho de siguiler
2) Yends de interés Socizl que son viviendas construidas y/o financiadas en su gran psrie gor
subsidios especiaies del gobiems central v cuyos moradorss cuentan con un tuio de tenenciz ¢ derecho
de alquiler; 3) Viviends de i Clase Media f Media-Baia que son viviendas nnnatriidas v frercisdas par
'& emprasa privada v cuyos precios de venta puaden fuctuar entre los Cuarenta MI Dolares {540,000} v
Clenio Veinte Mil Dolares ($120,000) v cuyo financiamiento de Irgo plazo {préstame Bipotecario)
generalments esid olorgado por bancos privados o compaiiias Hpotecarias privadas o bancos estatales:
¥ 4) Viviends de 1s Clase Media Alts f Clase Alta que son viviendas construidas vy financiadas por iz
erwresa privede cuyos pracins =on srrba de Jos Cients Veinte Mil Déleres ($120,000) y cuye
financiamienio de large plaze {hipoteca) generalmente estd otorgado por bancos privados o compafilas
hipotecariae privadas, Las subsidiariss del Emisor financle, en su gran maveria, la adguisicibn de
viviendas que perienecen a o categoria “3" arriba sefisiada, ¢ sea, Viviendas de la Clase Medip / Media-
Heja v su plan estratégico es pare mantenerss en #ste nicho.

En iz Repubiice de Fanama, Bl Saivador v Colormbia, el mercads de vivienda Clase Mediz / Mediz-Baja
s caracieniza por numeresos v diversos proyectos. Esios provectos constituyen la fueate de o materis
prima pers i3 industie hipoleceris y& que la disponibllided de viviendas que rednen caracteristions
basicas y uniformes gue pueden servir para una garaniiz hipoiecaria s o que permite ol olorgamiento
de préstamos hipotecarios nusvos o el refinanciamiento de un préstamo an &l futur,

1.1 La industrie hipotecaria en Iz Replblica de Panama

En oz alrededores de ks cludad de Panems Iz mayoria de los promoiores COnSIUYSn SUS proyectos an
fas areas de Panamé Webo, Via Teodmen, Las Cumbres, Panamg Este v Panama Oesta,
Adicionaimante, existen sumerosos proyectos en las otras ciudedes principstes de la Repdblics de
Panama vorne David, Sandago, Ghire, Chorrera y Coion. 108 principales competidoras del Emisor en
Panama en |z generacion de préstamos hipotecarios son Banco General, S.A, Cajz de Ahorros,
Danistmo, Banco Nacional de Panama, Global Bank, entre otros.

La conslruccidn de viviendes se cararienza por poca sepeciocicn debide en gren parie a lg sin
demanda que exisie, ios pasos fgros0s necesarios pars lanzar un provects nusve v 1as préctioas sanss
de ios bancos de le plaza qus fequisien un alto nivel de pre-venta antes de desembolsar fondos para i
consyuccion. Por consiguiente, en la actualidad a gren mayoria de los compradores se ven forzados 3
esperar de seie {8) meses hasis un (1} afio para poder ccupar una oase una ver saparada en pre-venia,
Tampoco existe especulacion en Ia cempra de dichas propiedades va que & gran mayeriz de saine
COMPpradorss ocupesn SUs Cases come la residencia principal.  Historicamente, & memsdo ha
experimentade una plusveliz consistente.

Aprodiradamente el 68% de! negocio de! Emisor se sncuenira en e mercado de préstamaos hipotecarios
de intereses Preferenciales. La Ley 3 del 20 da mayo de 1985, “*Bor fa cual se cstablese un g de
intereses praferencizies an ciarios préstamos  hipotecarnios”, segln ha sidy modificada por fa Ley 11 de
26 de septiombre de 1990, por iz Loy 4 de 17 de mayo de 1994 porla Ley 3G de 20 de julio de 1292, nor
iz Ley B0 de 27 de ootubre de 1958, por Ley 65 de 29 de actubre de 2003, por ta Ley 20 de 2 de lunis de
2008 y por la Ley 23 de 11 de ghrit de 201 3. establace un subsidip imporiante en Ia tase de interés de los
préstamos para Ja compra de viviendas nuevas. es decir ocupadas por primsrs ver desds sy
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construccian, ¥ que sea la residencia principal del coupants, B subsidio es recibido por ias instituciones
o storgan crédito 2 este sector an forms de wn crédito flecal,

La industria bancaria en general se ha caracterizado en los Uitimos afios por la fusién o adguiskidn de
aeciones entre bancoes ooales o internacionales {traspaso del 100% de ias sociones de BAMISL, SA,
propledad de BANGO DE GUAYAQLIL, 8.A. a favor de BANIS! HOLDING S.A; traspaso de s tolalidad
de las accienes de INVERSIONES TIMON, SA S, INVERSIONES CARRON S.4.8 COMERCIAL
CAMACHO GOMEZ 3.A.S v KRESGE STOCK HOLDING COMPANY ING., las cugles repregentan e
100% de las acciones de HELM BANK, $.4., 2 favor de BANCO CORPRANCA COLOMBIA, B.A., b cual
produce como consecuencia e traspaso indirectc de la tenencia de las acdiones de HELM BANK
{PANAMA), SA traspaso, dentro del mismo Grupo Econdmico, por parte de LA HIPOTECARIA
THOLDING). INC. {BV!). del 98.98% de las acninnes da | A HIPOTECARIA S.A da O3 (BEL SALVADOR)
& favor de BANCO LA HIPOTECARIA, S.A; traspaso dal 51% de les acciones de BANCO PICHINCH
PANAMA, S A conferme los terminos esiablacidos en la transaccién suscrita sntre BANCO PICHINGHA
C.A. (ECUADOR) y DINERS CLUB PERU SA; traspaso de acciones de MERRNL LYNCH BaNK
(SUISSEL 2.A s favor de JULIUS BAER GROUP LTD., ZURICH. que produce Come consecuancis e
cambio de control de e Oficing de Representacién de MERRILL LYNCH BANK {SUISSE), S A, en iz
Republica ¢e Pamamd. fusidn por sbsorcion entre BALBOA BANK 2 TRUST, CORP. v BANCO
TRASATLANTICO, S.A, de iz cual resultara BALBOA BANK & TRUST, CORP, como sociedad
sobrevivienie.; traspaso del 100% de las azccionss de BANGD TRASATLANTICC, 8.4, & favor de
STRATEGIC INVESTORS GROUP ING., sociedad tenedora del 100% de las accionss dog BALBOA
BANK & TRUST, CORP.; Fusion por Absorcion enire BANCO UNNERSAL A & INMORHIARIA
UNIVERSAL 30, 5. A de la cual resulisrg BANCD UNIVERSAL, $A, come socisded scbravivients.:
veniz de lag actionss de lss empreses subsidiarias Grupo def Isimo (Costa Rics) SA., Invarsiones
Financieras HSBC Socisded Anonima, Banco HSRC Honduras, S.A. v Seguros HSBC Honduras,
Sociedad Andnima, todes en propisdad de HSBC Bank {Parnama) & Tavor de Banco Daviviends, 8.4 y
traspaso del 51% de fas acciones de BANCO COLPATRIA MULTIBANGA COLPATRIA, SA . & favor de
THL DANK OF NOVA SCOTIAL). Se pusde considerar Gue eslas adguisiciones han toriziecids o sistema
financiers de Panama.

b.2 La indusiriz hipotecaria en B! Saivador

lgual gue Panemd, o mercade de vivienda Clase Madis / Media-Bale se caraclerize por provectos
ConSWUICos por una vanesad de construciores. Con ie entrada del délar en = afio 2000 v 12 esiabllidag
monetariz brindada por fa dolarizacidn, las tasas de interés de las hipelecas somenzaron 2 bajer v ing
plazos se extendieron & pigzos de hasta 30 afos,

La industna hipotecaria (v le Industria bancariz en general) se ha caracterizado en los Bimos 2f0s por 2
atyuisicidn de los bancos locales mas importontes por boncos imlemacionales (Banco Cuscailan por
Ciibank, Banco de Comercio por The Bank of Nova Scotig, Banco Salvadorefic por Banistmo/HSBC y
sste & su vaz por Grupo Daviviendz, v Banco Agricola por Grupo Bancolombiz), adquisiciones que se
pusden considerar han forislecids e siglema financiers de £ Sahvader, Tsios bancos son los
compedidores principaies de LM El Salvader en ol mercado satvadaredio,

£.3 La Industria hipotecariz en Colombia

Al igual qus Panama v Bl Salvador. &f mercado de vivienda Clase Media 7 Media-Bala se caracteriza por
proyectos consiruidos por una veriedsd de consirucinres. Los proyecios principales estin ubicados en iz
Zona Bur, Zona Oncidents, Zona Norte, Yone Centro y Zonas Aledafias,

Los principales Bancos generadores e préstamos hipotecarios en Colombia son: Davivienda,
Bancolombia, BEVA Colombiz v Banco Colpatria. Jurtos generan e 72.5% de la cantera hipoiecaria. En
suento & Compatifas de Financigrmiento, ias cinco principales generadoras de carers hipotecaria son:

Lessing Bancolombia CFC, Credifamilia y Giros y Finanzas 8.4, C.F.C, gue juntas ganeran ol 80.0% en
CEAETE MDglarana.

La aciivﬁdgd Ananciers de hivotecas en Colombia ssta hmitada en la ciudad de Bogotd, debido a que Lz
Hipolecaria aperas se sncuenira expandiendo sus operacionss, pere fiene Iz mets de convertirse en un
lugador inportante en el mismo richo cono Operan en Panaméd y E! Satvador.
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c. Tributos.
ta Hipotecarks {(Halding), inc, no tibuta en la Reptbiica da Panama.

d. Litigios.

A lz Techa de este Informe, ni &t Ermisor vl ninguna de sus subsidiaras tienen iftigios isgales pendientes,
nf dentro dei glro normal de sus actividades ni fuera de &, que puedan incidir materialments en sus
opraciones,

E. Estructura organizativa a
Las compafiias sobre igs cugles posee Ia totalidad de las acciones de cepital son ias siuientes:

{8} Banco La Hipctecaria. S.A. fue originaimenie constituida Bain Im ravan soofst Wl Street Compafia
Hipotecaria, S.A., el 7 da noviembre de 1995, Desde & § de junio de 2010, comienza operationss
womo Banoo La Hipotecards, S.A.  Su sctividad principsl es ofurgar tréstamos hipciecarios
residencisles y personales, admivistrar v titularizar crédiios hipotecarios residenciales v personzles,

Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con ligencia general de la Supsrintendencia de Bancos para levar
& abs el negocio de banco en ta Repiblica de Panama, otorgada mediante 12 Rasolucién S.B.P No.
147-2010 del 4 de junio de 2010,

Adernas de contar con Iz licencia bancaria, mediante Resolucién FID N°3-97 del 6 de sgosio de
1987, fa Superintendencia de Bancos e tiorgd a Banes Ls Hipoteraria, & A unp lceneiz fduciana
que Je permite realizar negacios de fideicomiso en o desde is Replblica de Panema. La Compaiis
$€ encusnira tegisirade en la Superirendencia del Mercads de Valores mediante Resolucion
No d87-01 de 14 de diciambre da 2001,

(8.1} Baneo La Hipotecaria, S.A, as duefia o controlz ias sigulenies compafiies afiliedas:

- Controladora del 88% de las acciones de La Hipotecaria 5. A dg C. V] sociedad constituida el 3
de junio de 2003 bajo ias leyes de Iz Repiblica de B Saivador. Su actividad principal 88 otorgar
préstamos hipotecarios residencizles v personales, adminisirar y thulsrizar oréditos hipotecarios
residenciaies v personalss e iz Replblics de Bl Saivader,

- Contoledorz del $5% de las accionss de La Hipotecaria Compafifa de Financiamients S A
secledad que fue consttulda el dia 13 de febrero de 2014 bajo a8 leyes de ks Republica de
Colombiz, Su actividad principal es olorgar préstamos hipotecarips residencisles y administrar v
ttularizar crédites hipotecarios residenciales en la Repiblics de Colombia,

b} Online Bystems, 8. A, constiuida of 30 de mayo de 20600 bajo las leves de Iz Republicz de Pangma,
se dedics of desarrelic y mantonimicnto de programas de computadoras,

{c} Morigage Credit Reinsurance Limited, constituida ef 5 de junic de 2002 bajo Ia lay de sociedades de
las Isias Twrks & Caicos, injcld operaciones dal giro de su sotividad principsi, TRESEQUIos, & parlir de
la misma fechs,

{d) Securitization and Investment Advisors, Inc., constituida el 16 de mayo de 2003 bajo las leyes de las
Isles Virgenss Britanicas. Su actividad principat es &l servicic de asescria fnancierz internacional,

A conBinuacion se presenta una ardfica que detala 3 esfructurs organizativa del Ermisnr ¥ BUs
Subsidiaras, Incluvendo i porcentaje de accionss fque posee &l Emisor en cada uns do disking
Subsidiarias:

i
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LaHipoteraria {Hoiding} inc.
BYl

|
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{
Banco La Hipotecaria, 8.4,
Poanama
: 100% 5
L J
i
i i
| LeFipotecaria Compalia de } LaHipotecaria. S.A. de V. |
i o . ; Ei Sabvador |
H Colombia § i
H i 100°% :
§ a5%, § g §
4 4 L g

T Elotro 5% es propledad de LH Panama. LH BI Saivader, Criline ¥ Advisors en partes inusles.

F. Propledades, planias v equipe.

Ala fecha de este Informe, gs subsidiaras alguilan bajo confratos de arendamianio de diferentee plazos
la iotalidad de 1,543 48 m2 an Panama, 585.3m2 on £ Ssivador y 1708372 an Colombila, disirhuidos
de la siguienta manera;

LH Penamd: La casa matriz cuenta con qusire {4) pisos y dos locales que juntos suman 1,343.48 m2
ubicades en Via Espafia, Plaza Regency, Edificls Tesera 177, Piso 10, 11, 12, 13, Cludad de Panamg,
Repiblica de Papama. Ademas Bango ie Hipolecaria, SA. cuenta con custo {4) sucursales. la
sucursal de i Provincia de Chiriou! estd ublosds en fa Avenida F Sur, Ciudad de David v cuents con 105
2. L8 SUCLTSa! g B Provingia de Veraguas esta ubicada en Iz Ave. Central de Santiago v cuents con
108 m2. La sucurss! de fa Provinga de Herrera se encuents ubicada en el Paseo Enrques Geengler,
Ciudad de Chiré v cuents con 128 m2. Por Gltime, Iz sucursal de Chorrera tembién ubicads en la
Provincia de Panama cugets con un local de 40 m2.

Lt Ei Salvador la oficine principal se encuenia shicads en o Mezaning del Edificio La
Centroamericana, Alameds Roosavelt, #3107, San Salvador, El Salvader y cuenta con un &rea de 192.5
mZ . También en el Edificic La Centroamericans La Hipotecaria, 8.A de GV, cuams con oficines
atficionaies de un Aree de 364 m2.

EH e Colombls: La oficine principet 8o envuenbie ulicsds en o egificlc famaco Edficia Nociso
Ejeculive 83, en s Carrera 7 N° 93 - 40 Barrio Chico, Bogotd Colombia. Esta es la tnics sede en
Colombiz v se encuentra distribuids an oficinas enumeradas de la siguiente manera; oficiha: 207 grea
26,58 m2, oficing: 210 érea 54 (7 m2 y oficina: 219 &res 56.01 m2

Tt Tmisor ey e dustio ge propledaces Dienss ralces, A continuecién aparece un cusdio con INTorMaciGn
subre fa planta v equipo del Emisor &t 31 de diciembre del 2018 y su comparative al 2015 fos cusles
corresponden 3 los Estades Financierss Consolidados atditados def Emisor,

i
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Equipn gde Eyuipo Mgioras e

2018 Motdiedic  ofiping tedente  lprociedad  Tow
Ciowsbon:
Al initio 68t pegiodn 565,221 2138004 355,828 601,587 3,352,820
Dorproe 122057 A55 861 282 SRS f) 1184537
Cesvaries (8,288) {59,525) {2075 (293,385 {388 (74
Ajizsta por conversifin gzan (14,057: o) o 17 Z74
Al firal del perindo BRT.7A3 2512.600 385,673 1,138,980 4757 185
Diepretizoitn acumuizds:
Al inico dsi pedods 453,183 1807 805 204,620 T8 340 KXo iriead
Casto dsi padodo 80,758 348,880 §3,444 28.045 545,141
Desopries {8,047 55,325 (3,578 (244 558) (312808
Eferio por anwersion de monsda {3751% 18088 e o (21 e
Al Brval del periodo a3 iBron ahdess goeom S25841%
Satsdes radow A24.844 —EBEEESL IEGGes G- 1} 1ASLTS

Eguive de Enuips Mejoras &

2o Mebillaric wfivina rodarnde la propiadad ol
Tosle: -
Alinkdo del perods 50,305 1,836,227 354,505 538,088 3,583,535
Lornpras 14,392 i lrras 18721 43 4G ATLDED
Ventes y descaries {76 i} {15,358 e 435474
Al finsl del parioda BB 221 2330004 355 578 201387 295280
Depracizcion scummdeds:
Al inicio def perdods 403,214 1,320,388 158251 882,588 25882 382
Gasto dai cenode 51287 06 G 81788 29755 HHrEEe7
Vantas v Sescardes {7y ¢ {15,288 tH 5474
Efacio por conversion dz meneda {2,188 E671) O a {11.8405
A fired 2ol periade 482 15% 1.607.803 204820 755 340 =40 72T
Baidos netos rieskyn —SE2 380 181208 13238 :

G. Investigaciin v desarrolio, patentes, Hoencias, eic.
No aplica en este caso,

¥, informacion sobre tendencias,

E2 marcado hipotecario para e segmento oue stlends las subsigiariag de Bl Froisor, fanto sn Panams, £
Saivador y Colombia, se ha carackerizado en los Gitimos afios por un aumento en el nimers de proyectos
de vivienda y de promotorss. A pesar de e alia demands que existe, Ia construccitn de estas viviendas
se caracleriza por poca especuiacion debido at tismpo que 1oms que estas unidades e encueniren listas
Yy que estos compredores ooupan Sus casas como viviends principal. Histéricaments s hs
axperimentado uns plusvalia consistente, pero moderads, para sets vivienda cuando se COMNETD
viviendas con similares especificaciones.

Ef mergado hipotecario ha sufrido poco incidencia de morosided debido = que las personas ooupan sus
£as88 como viviends principal y 1os pagos & iz hipolecas son realizados en su mayoria & reves del
descuento directs de planilia anparado en & Ley 55 de 1876 0 Panamé v le praclics de Orden de
Descuento en £ Savadory en el Deereto 1527 de 2012 en Colombia,

Las tasas de interds aplicado para los préstamos son variabies v corresponde 2 las fasas de MECadd o
la tasa de interéds preferenciat para los cesos gue apligus.

H. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El sigulente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria &1 31 de diciembre de 2018 ¥ al
31 de diclembre dal 2015,

By
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A, Liguidez

Al analizor la liguidez do La Bipotecaria tolding, Inc. es imporiante menciorr gue o princlpal objstve ge
la Empresa es formentar i mercads secundario de hipotecas residenciaies 2 waves de a originacion v
ftularizacion de préstemos hipotecarics residenciales, Al 31 de Diciembre de 2018, La Hipotecara
hebla emiide, 2 través de Iz Bolse de Valores de Pensma, Trece Hularizacionss de préstamos
hipotecarios residenciaies por un monio agregado de $438,500,008 v ung Hiularizegion de prégtamos
parsonaies por @ suma de USSE000,000.50 Al 39 de Diciambre de 2048 ol Banco teniz $201 80702
en boros del Novene Fideicomise, $5.600,000.00 en bonos del Déchmo Fidelcomigo, $6,028,918.11 en
bonos dst Décimo Primer Fideicomise, $8,752,263.20 en bonos el Décimo Segundo Fideicomise v
$7.336,734.03 en bones del Décima Tercer Fideicomiso, a valor mzonable en sus ivos. Bg impartanie
resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por io cusl, las mismas no representan
pasivos para la Fmprees,

La Hipotacaria (Haiding), Inc. cuents con una amplia capacidad en sug Ineas de crédits bencarizs Banca
Nacional de Panamd, Banco Aliadn, Banco Sac da Panamé, S.A. (BAC), Banistmo, Bance Intermacional
de Losta Rics, S.A (BICSA), Banco Genersi, Banco de Desarollo de America Latina (CAF), Banen
interameriane de Desarrofio (BIDY, International Firance Corporation (FC) responsahiity Invesimenss
AG, BANCO CENTRUAMERICANG DE INTEGRACION ECONOWICA {BCIE), Towerbank, Duten
Development Bark (FMO}L, DEG - Deuische lnvestitions- und Entwickiungsgeselischalt  MBH
Corporacitn interamericane de Inversiones {GI), Bancolombla, GNB Sudameris, BBVA Colombiz, Banco
de Bogotd, Banco Combanca ~ Helrn, Banco de Oncidente y Davivisnda, donde en su totalided existe
ung capacidad de $271.830.891. Al 31 da Diciembre de 2048 o Empresa habis utiizeds o suma de
$156,094,357.

Al 31 de Diclewmbre de 2018 Ls Hipotecarda (Holding), Ine. tsniz cinco planes rolativos de hesia
B/ 180,000,600 en VONs, BLABOGOD 000 an Notas Comercigles Negociables, Adicionaiments, tenia un
plan rotetivo de hosta B7.35,000,000 en programas de Papel Burséll, v 830,600,000 en un Frograma
de Ceilificadus de inversion, sulonzagos por la Superiniendenciz del Sistema Financiers de E Satvador,
los cuales se encuentran respeaitados con &l crédite general de 2 cornpaiia y &n algunos CRSO0S, oL Ung
flanza soiidaria de Grupo ASSA, B.A.

2131 de Diciembre de 2016 La Hipotecaria {Holding), inc, habia emitido VONs POr un Mmonio de Setaniz
afiongs Uchocienios Setenta Wi Dolares £87.70,870,000) 5 una tess anual entre 3.50% a 3.88%

¥zlores Comeraiales Negochibles

Berle Tasa Vencimisnto Momio

Sere UUH 3.50% ene-17 1LITRODG
Eerie CCI 3.50% ene-17 3,000,000
Serie CCJ 3.50% ene-17 2,600,000
Serig CCK 3.50% eng-17 1,000,000
Serie CCL 2.50% fah-17 1.527.000
Serie CCM 3.50% feh-17 3,600,600
Sarie CON 3.50% mari7 1,228,000
Sere CCO 3.78% shr-17 1,250,000
Serie OCP 3.75% mar-17 1,000,000
Serie CCO 3.75% abr-17 2,880,000
Serie COR B.75% =br-17 1688 600
Gerie CGS 3.75% may-17 2472 000
Serie CCT 3.75% rmay-17 2,140,000
Seria CCU 3.75% un=17 1,060,000
Serie GOV 3.75% un-17 BES 000
Sarke D 3.50% ana-1F 2AZ0.000
Serie DBN 3.50% feb-17 F78.000
Serie DBO 350% mar-17 2,723,000
Serie DBP 3.75% abr-17 2.8588,000
Seria DBR 21.88% ago-17 1,629,000

. {3
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Beriz DES
Sarie DRT
Serig DBU
Serie DRV
Serig BBO
Berie BRI
Bers BET
Serie BBU
Serie BBV
Serie BRW
Seriz BBX
Serie BBY
Serie BRZ
Serie BOA
Seris BCB

Menos costos de emision

Al 1 de Diclembre de 2016 La Hinotecara {Holding}, |

Tres Millonss Clento Dieciocho 8

Serie
BERIEY
SERIEY
SERIE L
SERIE A
BERIEDQ
BERIE P
SERIE |
SERIE |
SERIEZ
SERIEK
SERIETY
SERIEF
SERIE G
BERIES
SERIED
SERIE ]
SERIE
SERIEK
SERE 4
SERIEL
SERIEM
SERIEG
SERIE K
SERIEN
SERIE O
SERIEP
SERIER
EERIE Y

SERIE AR
SERIE A
SERIEC
SERIEV

3.88% oct-17 2,505 000
3.88% oot 17 300,000
3.88% ooh1? 2.000 0600
3.88% neast7 1,380,000
3.75% may17 1,300,000
3.88% =17 4 GO0 000
3.85% ful-17 2.000.000
3.88% jul-17 3,060,000
3.88% jul-17 2,500,000
3.00% feb.17 360,000
3.88% ago-17 1,604,600
3 R&% sap.17? 1,580,000
3.858% ago-17 5,410,060
3.88% sep-17 2,770,000
3.88% dic-17 3,518,400
70,870,000

-108.118

70,780,884

Pigina 8

nic. habia emitids Notas por un monto de Novents

Dotares (B.93,118,000) & una tasa anusl entre 4.00% & 5.00%,

Notas Comerciales Neaoolables

Tase
4.13%
4 TRY%
£ 25%,
4. 00%
4.25%
4,28%,
4,009,
4.75%
4.00%
4.25%
4.00%
8.00%
5,.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
B.00%
5.00%
5.00%
5.00%
42559,
4,25%
5.00%
5.00%
500%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
4.38%

- Vencimdendo
28 da enaro de 2017
18 e fobrero de 2017
Ot de marzo de 2017
16 de marzo de 2047
19 de abril de 2017
10 de maye de 2017
21 du junio de 2017
02 d# julic de 20147
17 de julio de 2017
26 de julic de 2017
15 de agosto de 2017
22 de septiembre de 2017
14 da diciembre de 2017
20 de enero de 2018
27 de febraro de 2018
21 de marze de 2018
05 de sbril de 20148
20 de abdl de 2018
01 de mayo de 2018
06 de mayo de 2018
08 de mave de 2018
16 de mavo de 2018
24 G¢ mayo de 2018
27 da mayo de 2018
05 de junio de 2018
06 de junio de 2018
01 de o de 2018
14 de noviembre de 2078
(8 de enero de 2048
13 de enero de 20110
30 de enero de 2019
28 de fetwero de 2018

Honin
4,060,000
4,761,000
3,080 000
1,500,000
2,008,000
3000000
10,006,000
1.500,000
1,200 000G
3000000
TED OGS
30.000
2.000.000
2,060,000
358 000
2880000
28098000
4,341,000
2.681.000
780,000
1.000.000
8,000,000
1,000,000
75,000
852 000
2870000
2,800,000
800,000
3451000
2,500,000
2,000,000
4,238 000

Wﬂ\
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SERIE M 4. 25% 25 de merzo de 2019 2,150,000
SERE N 428 1 do abri] do 20110 200,000
SERIE U 4.50% 25 deagosto de 2015 4,250,000
SERIE AA 4 5% 24 de septiembre de 2018 720,000
BERIE W B.00% 04 de octubre de 2018 1,580,000
BERIET 5.00% 26 dejulio de 2020 1,800,000

BERIEE 5.00% 17 defebrerc de 2021 8417000

SERIE 5.00% 05 de sepliembre de 2021 1,858,000

SERIE X 4.56%, 18 de noviembre de 2621 842 000

93,118,000

Menos costos de emision -250 BE2

92 861,338
LKL

Al 31 de Diclembre de 2016 La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado diez ramoes de Papel Bursatil
por un monto de Nueve Millonss {(8/.9,000,000) 2 una tasz entre 5.00% a 3.75%,

Tramo Tasa . Venchoionio Monto
Tramo 14 5.00% Enero 2017 3.000,000
Tramo 158 5.00% Febrero 2017 2,000,000
Trarmw 17 5.00% Jurio ZG3T 2 000,000
Tramo 18 5.75% Agosto, 2817 2,600,000

8,000,000
Menos costo de emisidn Si1.88s
8,988,035

Al 31 de Diciembre de 2016, La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado once tramos de
Certificados de Inversion por un monto de Veintitrés Miliones Cien Mil Délares (Bf .23,180,600)
auna tasa enire 5.00% a § 25%.

Cortifieados do nversion

Tramo Tasa Yencimienty Honio
Tramo 5 525% Septiembre, 2017 3,500,000
Tramo B 5.30% Cctubre, 2817 2,000,000
Traemo 3 5 95% Detubre, 2017 1,000,000
Tramo 4 5.25% Noviembre, 2017 3,000,000
Tramo 7 8.00% jun18 2,000 000
Tramo 8 5.00% jun18 2,000,000
Tramo 8.25% jun-18 3000000
Tramo 10 8.25% Julie, 2018 2,000,000
Tramo 11 6.25% Agosto, 2018 3,600,000
Tramo 12 8.25% Agosto, 2018 __ 1,600,000

23,100,000
Mencs costos de amision 2T 813

IR O77 DRT

B. Recursos de Capital

Ei 24 de junio de 2008, ta Compadiia realizé unz emisitn publica de acciones preferidas no acumulativas,
por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien dtlares (USS100.00) cade una,
regishades on la Supsrintendencia del Merade de Valores {antes Suparintendencia del fMercado de
Walores) de Pansmd v lislodas on o Dolss de Valkores de Panama. ©) 0@ 08 50M00es preferidas
emitidas es de USS10.000.000 2 v tees de 7% anugl no acumuiativas v pago de dividendos
trimestralmente. i 28 de seplembre de 2011, la Empresa recibic autorizmcisn por parte de g
Superintendencia de Mercado de Vaiores pare una segunda emision piblice de sccionss preferides no
acumilalivas, por un fotal de hasia 150,000 acclonss pof un valor nomingl ds cien délaras {USB100.00)
cada unz, registradas en la Superintendencin de! Mercado de Valores v fistarfas en Iz Reiea de Valoros

i,
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de Panama. Ei total de acciones preferidas a emitir es de US315,000,000. A 31 de Diciembre de 2015
se habian emitido acclones preferidas a una less de §.75% por o cuma de USEY 2,000,000, cuyo page
de dividendo es imestralmente v no es acumuletive. Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria
Holding, Inc. consisten principalments en préstemos hiputecarios sobre residencias principales olorgados
& la clase media, media-baja en Panamd, El Salvader v Colombia. Los préstemos pueden ser
considerados e “inventanio” de hipolecas que se ofifizand en el faturo para hevar a cabe futuras
tudarizaciones. Las hipotecas en Jos libros de La Hipotesaria Holding. Ine. Henen las siguisntas
caracleristicas: {Es importante recaicer que ia sigufente informacian solamente aplica para hipotecas que
son propiedad de La Mipotecaria Helding, Inc., al 3% de Diclerbrs de 2048 ¥ 1 incluye o3 préstamns
administrados por La Mipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos © para ofras instituciones finanderas),

Namero tie présiamos 7 B
Saldo insohsto total de los préstames 485 407 551
SBaldo de préstamos oforgados bale b Lay de Int. Preferencial 21 440,672
Saido de préstamos no otorgedos bajo ia ley de Int, Preferencial, 0,205,575
Honte totel origing! de low prdstames S8 145 18
Saide minime de ks prdstamos 839
Bakio maximo g ke préstemos 458 316 ;
Saldo promedio de s préstamos 91,840
Tasz maximz da los préstamos 10,280
Tase minima 4 168 prestarnos §.24%
Tasa promadia ponderada de 1os préstamog 6.48%
Relacién saldo / avalio minima de os préstames 1 0a%
Relacion safde / avallc maxima de Jos préstamos ©8.08%
Relacidn eatdo J avaliie promodic de loe prostamaon £0.44%
Relacion saido 7 avaiie promedic ponderada da 10 présiamos 72.35%
Primers facha de vendimienit de los préstamos 30umEnia
Uiime fecha de vencimiento de los préstamos Al an
Promodie pordiends o o o Thros {resas) 27 a7

C. Resultados de las oparacionsg

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen de los ingrases por 3 administrasion
de fas hipotecas, taro en sus lros coma en los libros ds terceros (por glemplo carteras da hipotecas
titularizadas o dodos en gerentie & otres nsHluciones financleras) y del margen mnancier de oe
prestamos en sug fibres v sciuaimente, ef margen financiers favorables de i Socledad es ¢ resuliado de
i@ esirategia financiera implementads por fa Scoiedad o fifzr el financiamiento de sus principales pashos
financieros a tesas de interds internacionales ya& que las 2588 de interfs de sus activos se manfienen
relacionadas a las tasas ds imerés locales, las sules se pueden consiterada como esiables. Al 31 de
Digiembre de 2018, ta Hipotecara aominisabs 34,312 préstamos, con un saido insoluio de
5741,182,139 millones, nivel que le brindz 2 La Hipotecaria una fuente de ingresos recurrenies.

La morosidad de la cartera hipotecariz se mantiene en niveles razenables v no se prevé cambios
sigrificatives en fas ganancias da 1a empresa.

B, Perspsctives

Es importante mencionar qus las perspectivas de La Hipotecania Holding, Inc. depanden en gran madida
en el desernpefio de fos préstamos hipotecarios: 8 activo princigal de la empress,  Aumenios sn f nivet
de morosidad por enchma de los nivales programados v perdidas en & remste de bienes reposeldos
pudiasen disminuir of rendimionte en e ganancia de e Frnpresa. En iz actualided, le morcsidad dz la
CENER2 S encuentra en niveles sumamente safisfactorios y dentro de los rangos programados, A
condinuacion se encuenira un resumen de todos o préstamos hipotesarios en libros con morosidad 2
mas de 21 dias 8l 31 de diciembre de 2015:

o
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% g moresidad de hipotecas en libros

i Total de
Siatus de Morosidad de préstamos en libros Prévtanios

Adelantados $42.285,174
Corrientes 385,553 865
Saldos de 1-30 dias $24,801,740
Baido de préstamos 31-80 dias 38,283,482
Seldo de préstamos 81-80 dlas 82,800 188
Saldo de préstamos 81-120 dias 3871748
Saldo de préstemos 121-150 dias 8392768
Saldo de préstamos 151-18C dias 280,820
Seido ge préstemos 187 Clas o mas $2,518,79¢
Total 94 dizs o més:; 83974133

Totat de hipmiecas en librog $465.491 557

4.85%.

Mo se pravé cambios imporfanies 20 la morosidad de ka carlera en & future corcario,

B DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS PRINCIPALES, ASESORES ¥ EMPLEADDS

A, dentidad, funciones v obrs InformaciSn relacionada
1. Directores y Dignatarios, Ejlecufivos v Admimistradores

La Junta Directiva del Emisor estd compussia de ias sinuientes personas:

Adfre@o De La Guardia ¥ - Progidente
Gédula No. 8-80-216

Obiwve su fiwio de Licencizdo en Economia de Villereva Untversity, Penneyl

Adicionaimenta, realizo cursos especizlizades an segures en The Marviand Insurence Schaol.
1288 se desempefiz como Presiderie de Sarvicios de Saguros, 84 Nirector de Empreea Genoral de
inversiones, S.A., Director y Secretaric de Grupo ASSA, 8.A., Director y Secretario de ASSA Compafia
de Segures, S.A, Dirsctor y Subsecrstario de Harinas de Panama, S.A., Direttor v Tesorers de
Promaring, 8.4, Dlrecior v Secretadio de Frofuture, 3.4, v Director de Dessrrolic B Dorado, 8.4, v

Bolos Bl Dorado, S.A. B Sr. Alfredo De Lz Guardia es panamefic, nacid e

varia  (1859).
Desde

18 de octubre de 1937 v tisre

sy oficing en el Cenfro Comercial Plazs Pacifics, Primer Algo, Local N° 18, apariado 0816.00746,
teldfono 216-1870, fax 215-1268, cOIE0 SRCITONICO alfredo@servicigdesequros. com. Desde & phic 2000

&5 Dirsttor del Emisor. No fiens funciones adminisirativas v participa en las recniones de ls Junts

Directiva del Emisor,

John D. Rauschholb — Vicepresidente
Cédula No, B-8-74251

Obtuve su tiule de Licenciado en Administracién de Empresas (surmma cum lauds) de Peppardine
University, Los Angeles, California, Fstados Unidos. Posteriorments obtuvo una Meesiia en Finanzas
{MBA) de Wharton School de University of Pennsylvania v una Maestriz en Estudios irtemacionales de
Lauder Institute, University of Pennsyivania. Anteriormente iabord nueve afios en Georgs Elkins
Company, Bavarty Mille, California, Fotodos Unidoa, empresa lider en la baios Hipotecaria en i costa
cesta de los Estados Unidos (carera Hipoteearia de US$1.2 mil milicnes) donde se desempeds varios
cargos mies de asumir Iz Gerencie General de I empresa. También fue director de producios
inmobllierios de Inverméxico, Banoo Mexcano y fue Director de Productos Inmobiiarios en e Gripo Wall

Strest Securities desde 1096 hasts madiados de 2000 donde liderizs iz creacien

¥ puesto en operacion

de La Hipoteooria, 8.4 Actuslmente, s Gerente General de 1.a Hipoigtaria, 5.A v 8s responsable de
su administracion, v de la generacion y venta o tularizacion de su carters de préstamos hipotecarios. B
8r. Rauschkolb es estadounidense, nacit & 23 ds Julic de 1961 v tisne sus oficines en gl Edificia Plazs
Regency 185, Piso 4, Via Fspafa, Apzrtado 0823-04422, Zona 7. ciudad de Panamad, teléions 300-
aio 2000 es Director dal

8300, fax JD0-8501, correo siechéricn john@iahinoteceriz com, Desde ef

F
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Emigor. Es of Garente General del Emisor {ver descripcidn de sus funciones abajo) v participa en las
ravniones de iz Junia Directiva del Eminor. Es Director de Bolsa de Valores de Panama, S.A. desde g
mes ge abrif de 2008,

Lorenzo Romagosa L. - Vicepresidente

Léduia No. 8-204-1891

Cbluve st Huo de Licenciado en Administracion de Empresas de Floride State University (1075
Actugiments se desempefia como Gersnte General de las diferentes empresss que conforman el
consorcio conocidn come Café Durdn, Adicienalmente es mismbro dg i3 Junta Directive de up nimero
plural de ampresa relacionadas & Café Durén. Es miembio de la Juriz Direcliva de Grupo ASSA, SA
ASSBA Compafita de Segures. S.A, Planeta YVerde, SA., miembro Comision Organizadors de
Exposomer. Asesor de i Cémars de Comercis & Industrias do Panomd, entre oiros. £} 8r. Lorenso
Remagosa es panamsfio. nacio &l 14 de ochbre de 1052 y Bu domiciic comerial ez Foificic Café
Durén, Calle Transistmica, Anartado 0B23-05842, Panarnd, Repiblica de Panama, Teldfono 2638322,
Fax: 209-2783, y su cormend slecronico &s romagosair@eateduran.com. Desde el afio 2000 es Diracmr
del Emisor. No dene funciones adminisiratives y parlicipz en las retniones de i3 Jurts Dirsctivae et
Emisor.

Salomdn V. Hanono - Tesorers

Cédula No. 8-301-203

OCbluve su fitulo de Licenciado en Administracion de Empresas v Finanzas de American University.
Profesionalments se desempefie como Gerente Ceneral de s diferentes empresas que conforman ol
grupo Empresas Yiosons. Es mismbro de Iz Junta Directiva de Grupo ASSA, S.A. v ASSA Compaie de
Seguros, SA. B 8 Salomdn V. Hanono es panamefic, nacié el 23 de julio de 1968 v su domicic
comercial es Edificio Banco Atidntice. Piso 8, Calle 80, Apartade 081801858, Panamé, Repdbiica de
Panama, Teldfono 208-2888, Fax 2002638 ¥ 8U cofres elecirdnics es sony@@vicsong com. Ne Hane
funcionss administrativas v participa en las reuniones da Iz Junis Directiva del Ernigor,

Nicolds Pefvhe V. - Secrstario

Cédula Ne. 8418487

Es Director de Desarrolic Bl Dorado, SA. y Subsidiaria, La Hipotecaria, S.A, Planets Verde, B4,
Telecarier, Inc.. Esteban Durdn-Amat S A {Cmfs Durdn), Ceniral Letinoamérica de Vaiores, DA,
Melropolitana  Compafifa de Seguros, S.A. (Micarsgus), Banco de Finanzas, S.A {Micaragua),
versiones Vadel, 8.4, Sociedad de Finanzas de Ahoro y Préstamos para 1z Vivienda, S.A. (Savisa} y
Director Suplente de Profutwo-Administradors de Fondos de Pensionss v Cesantia, S.A. ingrest a
ABS3A Compafife dé Seguros, 5.4, en mayo de 1877, Ei Sr. Pelyhe o8 panamefio, nacié e 3 de ooubre
de 1951 y tiene sus ofiches en & Edificio ASSA, Calie 50, apartado 2371, Zona 5, teléfons 301 2772, fax
301-2728, cludad de Fanama, comeo  eleciinics opelvhe@egsanstoom, No ferns funcionss
administrativas v parficipa en las reuniones de ia Junta Directiva el Emisor,

Juan A Castro de o Guardia — Divactior

Cédula Mo, 87158580

Egresado con el ttulo de lcenciado en Finanzas de Louisiana Siate University, Baton Rouge,
Louisiana. inicio su carrera protasional trabajande en & Devariamento de Bance Corporativa del Banco
Continental de Panams, SA., enfocandose en = sacior ds ndustrias especializadas como
eiscomunicaciones v energia. Posteriorments, ejercio ef puesto de Vicepresidente Asistents encargado
del Area de Finanzas Corporativas del Banco Continental de Panamé. Durante sy carrars de ocho afins
en Bonoo Continontal, sstuve nvolucrado o e esIUEUREZIcN ¥ sindicacion ge mas de mil millcnes de
Golares en ranssociones privadas y piblicas, Duranie iz segunda mitad de? afie 2007 ¥ primera mitad
del afio 2008, fuagic como Vicepresidente de Finanzas Corporativas ¢e Mundial Senvicios Firangieros,
S.A. Durante este tiampo, estuvs encargado de & estrucluracion de instrumenios financierns en s

mercados de capitales, Actuzlments lahora en I fesoreria de Inversiones Bahiz LTD. Apartadc 0831-
LEGFES, Rew, de Parma, Befono: SUB-BISS, Tox 30U5.3338,

W 5::\%\:
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Mitzi Alfaro de Pérez — Director

Céduin Mo, B720_ 2368

Dbtuvo su tiwlo de Licenciatura en Finznzas y Negodios Intermacionales en 2 Universidad de
Georgatown, Washington DC. Posteriorments obluvo una Maesiis Ejzcutiva en Banca v Finanzas an el
Institute Centroamericanc de Administracion de Empresas — INCAE, Cuenta con 10 afios de experiancis
en o saclor bencaro en diversas posiciones de Finanzas Corporativas, Tesoreria e Inversiones.
Acluaiments se desempenia como Consuliora Independiente v miembro aciive de diversas artidades
hendfices, Navio sl 24 de agosio de 1874,

Les Bjecutivos y Administradores princingles dat Emisor son

John D. Rauschiolb - Vicepresidente Ejecotivo y Garante General

Cadula No, E-B-74251

Obluve su Hilo de Licenciado en Administracion de Empresas (summa cum laude) de Pepperdine
Universily, Los Angeles, Celiforia, Estados Unidos. Posiarigrmente obtuve una Massiris en Finanzas
{MBA) de Wharton School de University of Pennsyheania y una Maestria en Estudios Internacionales de
Lauder Institute, University of Pennsyivania. Anteriormente labors nusve afios an Seorge Eikins
Lompany, Beveny Hig, Calfonng, Estados Unidos, empresa lider en ia banca hipoterariz en o costs
oesle de ios Estades Unidos {cartera hipotecaria de USS1.2 mil miflones) donde se desempeno varios
targos anfes de asumir lz Gerencia Genersl de e empresa. También fue dirsgior de productos
mmobitiarics de fverméxico, Banco Mexicano y fue Director de Producios nmobiliarios en ef Grupo Wail
Sireat Securlifes desde 1996 hasts mediados de 2000 donde lideriz6 ja creacion v pussto en oparacisn
de Lz Hipotecaria, S.A £l S, Rauschkolh as estzdounidense, nacit e 23 de julio de 1861 y tiene sus
cficinas en e Edificio Plaza Regency 185, Piss 4, Via Espaiie. Apariado 0823-04422, Zona 7, ciudag de
Panamsg, teisfono 300-8500, fax S00-85601, corres electrdnico iohn@lehipotecaris com.

Responsabilidedes: Es & {imo responsable planiticar estrategin v objslivos del Emisor pae &
aprobacion de e Junte Directiva como tembien, organizer, $aerar, cOOIGINar, ¥ controlar la sjecucion de
los planes dentre def tempo proveciads. Bs responsable de que se logren lzs metas y ohiefivos del plan
y de establecer los valoras v principios gue snmarcan la cultura organizacionat del Emiscor.

Boris Qduber B, — Vicepresidente Flecutivo ge Soporie da Negocios

Cédula No. 8-301-211

Egresado con el tiulo de Licencizde an Admimstecisn de Emprasas de George WMason University,
Virginia, Estados Unidos. inicio su carrers profesional trabajendo en el Deparfaments de Crégio
Corporative del Chase Manhatian Bank, NA, Posteriormente labord para el Grupo Wall Street Securiies
por mbs de ocho afics desempeRdndosa principalments en las dreas de Finsnzss Corporativas y
Actroinigtracidn de Rissgos; su Gl carge desempofiade dentro del Grupo Wall Strest Seoul ides fue st
de Sequnds Vicepresiderde de Adminisiracitn de Riesges. Es panamefio, nacid & 15 de marzo de 1080
v fiene sus oficings en & Edificln Mlara Regency 185, Pigo 4, Via Espafia, Apariato 0823-04422, Tona
7. ciudad de Panama, teléfono 300-8800, fax 300-8501, aorren slectronico boduber@®lahipoiecarna com.

Responsabiiidades: Es responsable de iniciar y ercabsas Hiciatvas especisios v 2pove dreciamente &
Gerente General en adrnistrar todos los aspecios de la empresa ademas de la slecucitn del plan
estrategice la direccidn, administracion v planificacion ealratégica de los negecios del Emisor, incluyando
el disefio y mantenimiento de los producios financierss ¥ I2 expansién de negocio,

Gigelie de Teielra - Vicepresidente Elscutivo de Finanzas

Gedula No, 3871848 _
Egresade con el (o de Licenciade on Frenzas de Fioride State University, Tallshassee. Florida,
Obtiens unz Maostia sn Administracion de Empresas (MB.A) de Nova Southeastern University de 1
Lauderdate, Florfda & través de su sucursal en Panamas.

Inicla su carrers profesional en bancos infemacionales come Drasdner Bank Lateinamerika AG. Sucurasi
Panamé trabaiade en las dress de Plago Fio, Tesererla v Bance Privads, Posteriormente, frabaid por
mss de § afios en Ciiibank, M.A. Sucursel Panama como Gerende de Tesorariy ¥ responsable sdemas
de su puesto de bolsa, Oitvaloras, S.A. En 1997, g2 une al tercer bance privade de capital panamefio,
PRIBANCQ, donde se desemnpefié como Vicepresidents de Tesoraria ¥ Bolsa, siende responsable dal
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mangje de la fiquidez del Banco, los puestos de boisa de valores v commodities ¥ su banco offshore. En
sl afio 2000 se incorpora a Banco Continental de Panamd dendo lobord por més de ¥ afos como
Vicspresidenie de Tescrerla y Corresponsalia Bancaria, logrardo desarollar una vasts sxparienciz en 2!
mansio de relacionss con snfidades fnancieras y calificadoras de rfiesgo. A ralz de la fusion con Banco
General, SA fue nombrada Vicepresidente de Institucionas Finencieras ¥ @ cargo del bango offshore,
Bance General (Overssas), Lid. Dutants su carers profesional fungid como Directors de ia Junla
Directiva de Bolsa de Valores de Panama, S.A. v Central Latinoamearizana de Valores-LATIMNCIEAR. Fa
panamefia, nacio & 28 de enero de 1985 y dene sus oficinas en ¢l Edificic Plazs Regency 185, Pisa 4,
Via Espafla, Aparado 0823-04422, Zons T, ciudad de Panamé, teiéfono 300-8500, fax 300-8501, corran

elocirdnico giejeiraf@ishipotecaria.com.

Respongabilidades: Es responsshie de gerenciar ¥ coordingr todas las aotvidades de las drooe do
finanzas corporativas, fesoreria, relacionas con acresdores ¥ contabifigad,

Rad! A, Zarak A, - Vicepresidente Ejecutive de Negocios - Panamé

Cédulz Mo, 3-432-813

Obtuvo su Hitlo de Ingeniero Indusirial sn fa Universidad de Portland, Oregon, Estados Unidos, Obtiene
una Meeslria en Administraciin de Empresas del INCAE (MAE KXXV). Inicio su carrera profesional somo
Oficial de Crédito en el Banco Comercial de Panama (Bancomer). Mas iarde, laboro &n & Chase
Wanhatian Bark, NLA. por 2 afios, donde fungi como Gerante de Prime Bank en ias dreas de bance de
LONSUIMO & inversiones, Finalimente, antes de incarporarse a La Hipotecaria, & ing. Zarak labord parg =
Crupo Wall Street Securities por 3 afics. desempefiandose principaimente sn Iag Sress de Asesors de
Inversiones, Adminisfracion de Riesgos y como miembro def Comits de Cradits de La Hipotecaria nor
parte de Wall Strest Sscurities; su ulfimo cargo desempefiado dentro de Wall Street Securiies fue of de
Gerente de Adminisiracion de Riesgos. Actualmerie es responsatie de los Depanamentos de Ventas v
Tramitacion, & igual gue, de Tzs sucursales de venta de La Mipoteraria, S. A Es pEnamedo, naco ef 24
de oclubre de 1972 y lisne sus oficinas en of Edificio Plaza Regency 195, Piso 4, Via Espafia, Apariado
00504422, Zune T, ciugad de Panama, RN BU0-800, Tax B00-8501, corres elecirdnico
Zarek@lshipstersra com.

Responsabilidades: £y responsable de dirigir v admimistrar todo of drea de produccidn de préstamos
nciivende su origingcion v ramiasion incluyen las refaciones con los promotores ¥ constructores de
wiviendas. Tamiien supervisa las greas de publicidad ¥ mercadeo,

Reynaldo Lopez G - Vicepresidente Ejecutive de Negocios - Ef Sabrador

DU Mo, 02226851-6

Obtuvo su Hiuio d2 Licenciads en Economia con conceriracion en Finanzes v Empresarialisme de The
Witiarkon Schonl de Unfversily of Pannsylvania (oum leuds). Postedormernts Ghlve une Massiria en
Administracion de Empresas de HEC School of Business en Paris, Francia. Inicio su carrers profesional
some asesor de inversiones en Capital Infemacional Securities en EEUL. A su regrese 2 £ Salvador se
une gl equine de banca de inversion de Ahomomed fahora Scoiabank} como anoiists ¥ luggo comg
gerente de proyacios. En 1997 s¢ incorpors & Citibank, NA Sucursa! Ei Salvader en la Direccidn da
Banca Comorative, entidad en ja que rabe por mas e B 8nos, ANl 58 emoca en o fnanciamisnio de
activos productivos @ empresas corporafivas, fegando & gerenciar dicha area. Posteriormente, funge
coma Director de Instituciones Financieras y Seguros en Fitch Centroameérica donde ars responsabis del
drea de andlisis de calficacionas nacionmies da riesgo otorgada por Fitch Ratings 2 bancos, instituciones
financieras no bancarias ¥ empresas de saguros en Centroamérica v Panama, B salvadorefic, nacis el
27 de ociubre de 1077 y Hene sus ofininas on Alpmeds Hoosevalt #3107, Edificio La Controamericana,
5t nivel, San Salvador, feléfono 503 2505-8042, coren electranico tioper@ishipsiecaria. com,

1. Asesores legales

Morgan & Morgen :

MMG Towar. Pisn 23, Av. Pagoo dal Mar, Qosta dael Eote, Paneama, Nepublica Je Pasarm Telefono
+HUT-288.T777 vy Fax *207-285-7700, Apartado Postal 083200232 World Trade Center, aiencidn
Frencisco Aras G., cotreo alecirénico faras@morimor, com. (Morgan & Morgan son los Asesores
iegeles del Emisor, pars registro de los valores oblet de éste oferta plbiica.}

o
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Arizs, Fébrogs & Pébroos (ARIFAY

Ubicados en PH ARIFA, piso 10, Boulevard Oeste, Santa Maria Business District. Apariado Postal 0816-
01088, Teléfono 205-7000 v fax 205.7001. Atencién fivencizdo Ricards M. Arango Guardia oorreo
electronice, rarango@arifa.com.

Rusconi, Valdeos Meding & Asecindos

Edificio interzlia, Segundo Mivel, Boulevard Santz Elena vy Calle Alegriz, Colonia Santz Elena, San
Salvador, Repiblica de Ef Salvador, Teléfono +503-2241-3500 v Fax +503-2280-2477, Aperiado Postal
05-80, atencidn Benjamin Valdez, corren elecirinico bvaidez@ruvalaw.com.

Bugard & Urrutia

Carrera 7 # 71-21 Torre B - Pigo 4, Bogota, Colombia, Telefong +57 {1} 345-2011; Tax +587(1) 310-0609,
Direccion  Postal: Calle 70 # 4-60, siencion Mauricio Cussia Esguerra, correc  electrdnico
mcuesta@bu.com.co.

Arizs & Mufioz

Calle Iz Mascota N°.5833, San Benito, San Saivador, Salvador, C.A. Teléfone (5035} 2257-0088, Poy.
{500} 2267-0000 y Fax (803) 2257-0801. Con Giicinas 2n Guatemala, Honduras, Nicaragua, Cests Rics
y Panama, stencidn Mario Lozano, corres electonico marivozano@ariasiaw.com.

2. Audiores,

KPMG '

Los Auditores Externos del Emisor s KPMG Peat Marwick. ubicados en Nicanor de Obarrio (Calte 50)
N° 54, Teléfono 263-5877 v fax 263-9852, Apartado Postal 5307, Zona 5, Panama, alencitn Brenciado
Ricarde Carvajal, correc electronicn, rearvaiali@iknms com.

3. Nombramientos con base en acuerdos,
Ningune de ios Directores vy Dignatarios, Eiecutive v Administradores Histados anfgrionmente han sido
designados en su cargo sobre fa base de acuerdos con zccionistas, clientes o suplidores,

8. Compansacionss:

{f  Directores y Dignatarios

2016
Total de compensacion a Directores y Dignatarios 536,819

Consisten en distas pagadas a cada Director por su parliclpacion en las sesionss de Junte Directivae,

{1 Eeculivos Principales:

2018
~ Toiz! de compensacion a empleados 51 ,263,51-0

Consisten en beneficics taies como Salarics, Bonificaciones, Viajes, Vigticos v Combusible a los
Elecutives de la Emprasa,

SRR/
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. Priciicas de la Directiva )

ia Hipotecsria Holding, ine. reafize reunionse srdinarize de la Junts Dircctive una VO por b‘im%%{ft ¥ una
reunion ordinaria de su Junte General de Accionistas Iz cusl 25 celebrada duranie los prmeres cusiro
meses siguianigs sl clerre de cada afo.

D Empleados
A fa fecha, La Hipotecaria conteba con 288 colahoradores permanentes.

F. Propledad Acticnaria:
Al 31 de diclembre de 2018, Los accionisias de ta Hipttecaria (Holding), Inc. son & Grupo ASSA B A
con un §8.01%, infemacional Finance Corporation {IFC) con 13.5% y Elecutivos con 17.49%.

. ACCIOMISTAS PRINCIPALES
A ldentidad, nimero de accionss y cambios en & porcentaje accionario de que son propistario efectivo
let persona o personas que eiercen conirel

Al 31 de divfernbre de 2018, Los acolonistas de La Hipatecaria (Holding). Inc. son ef Gruso ASSA & 4
con un 88.01%, Internacional Finance Cerporation {FC) con 18.5% y Eiecutivos con 17.48%,
8. Presentacidon de Tabular de Ia composician accienzra del emisgr

Resumen ds Tenenciz del Personal Relacionads — af 21 de diciemnbre del 2018
Carstichad % Respocts dof % Quis
de Total de Acciones Nimero dg represanian
Grupo de Accionistas Acciones Ermitidas y en Accionistas raspectt de la
Corunes Ciroudacion Centidadt Total de
emilidas Accionisias
ASTA 731,378 82.01% k ‘ 25%
ternstons! Finance . -
Corporation (iFCy 143675 | 13,5% 1 25%
Direciores, Dignatarios,
Elaoutivos™ y 176,957 i6.88% 1 25%
Agminisiradores
Otros Emplesdos 5405 0.51% 1 25%

Yincluye a sus familiars

Resumen de Tenencis del Personal Refacionado - a1 31 de diciembre del 2018

Canlidad | % Respecto del % Que
de Total dz Acciones Neimero de representan |
Grupo oe Acclonistas Acciones Emitidas y en Accionisias respecio de fa
Comunes Circulacin Canfidad Totet de
emitidas Acslonisios
| ASSA 731378 85.01% 1 259%
international Finance v .
Corporation (IFC) 143,0¥5 13.5% 1 25%
Directores, Dignatarios, i i
Hecuthvos® y 178,857 16.98% 1 25%
Adrminigtradorss
{ OUos Cmbleados 5.4l 051% i . 259

<. Persons confroladore

Grupe ABSA, S.A, sjerce control sabre Ly Hipolecaria (Holding), Inc. af ser & accionista mavoritario con
68.01% de iz actiones emitidas v en ciraudacion,

. Cambios en ¢l controf accionario
No ha habido cambio en los aceionistas de La Hinotecaria (Halding), inc.

b

™
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V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A bdentificasidn de nogooios © vontratos con paries relasionadas.,

ASEA Compatia de Seguros, BA | subsidiaria de Grupe ABBA, SA es o princival proveeder de izs
polizas segury de incendio, seguro de vida ¥ seguro de cesantia de ios clientes quisnes adguieran
hipoteeas por medio de la Hipolesaria,

8. Interés de expertos y 2sesores:
Salve ios punios mencionados arrba, no exigten,

Vi TRATAMIENTO FISCAL
La compadia no paga impuestos en la Repdblica de Panama.

Vi ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A, Resumen de Estruciura de capitalizacion

1. Acciones v fitulos de participacion
Al 31 de diclembre de 2048 exisifs un paitkmonio total de $8% 901 745,

2. Tiwdos de deuda
Al 37 de diclembre de 2018 existian obligaciones negociables por lz suma de $185 582,345

B. Dascrpeidn v derechos de los titulos,
(i CapHal Accionario: se han amitido scciones comunes ¥ mociones preferidas,
{} Tiulos de participacidn no adsien
{0y Thulos de deuda: refarirse 2 las Notas 13, 14, 18, 17 v 28 de los estados fnancierns adiunios,

HPARTE
RESUMEN FINANGIERU

Los estadus financiercs getan sxpresados en dblares (8) de los Estados Unidos da América.
) Pesfodis que reports Pericdo anterior Peritdo anterior  Periodp anterior

Egiads de Sivacidn Rinanciers Dot Boods oy Ry

TIESES POT IEreees Y e $36 f6 Ba7 FI0,622.698 $57.365,435 £73.855.113
Gastes de interoses y comisones R e iR A58, 554 515,433 113 $13.888.588
Ingress nolo de Infereses v comisiones SHE,FE8, 704 1088828 310,836,528 $H0,460,227
Provisitras pers posities préstarmos incobraties $345,405 BR48TVE SZRE TS 5337708
provishongs 10,413,298 48,753,648 SHLE80,072 52,672,519
Otros togresss (pastos)

COMISION por SCmInByENan ¥ mansis S4.405882 83,058.203 F5433.956 83182 593

Coreisién porcelocacion de hiolesas SRR MG $2.8981,248 $2,830,18% B Hud e

Gieos gresos 55,528 5% 34,775,578 S4.808.255 EEUEY, 128

Toted otros Ingresos igastos) STEENE.296 $11.615,047 11,063,442 8,878 210
Ganios 4 oporaciongs F15.827,189 S E7T 448 B 878951 B3, 748 387
Uititiring sindos e femmsosto sobor 38 sowbs 7,127,820 $EFRT, LGS S 055. 453 35,801,472
Impuesto sobre bs renty HT.033308 $2.068.341 1,843 102 &1.487 878
LGtiidad neta $8.084,198 $5.472,906 55,000,309 4,313,483
Acchones promadio del periogo $45.060 e $1.000 S4.800
Uidiciad o pleids por aneitn comin £6,084 SR 408 $5,090 34,243

soun muscﬁﬁg@j
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Pericdo que reporty  Parode anterios Perode anterior  Periodo anterior

Balane Genarsl TenAs [V ES Devig Doe-13
Thentive B3B02.855 $30.228 5% BEY. 714,658 Eraper woal
naiResiongs an Yaloes BEO, 1S 142 38 50 ]
Priptamos SHCL.H18.308 SAEE $03,067 SICHER2. 798 $H48,432,3645
Frovisiongs {8300 .684) [R5, 314} (5387 sy (S2BL TV
Prggaous por aobrar et} B505,517.639 eraqres 3384505 887 346 457 1&5
Cuenias m cobirer v ofos st 814 969 357 545,60, 988 FEE 823 342 $435,450.598
Tetat de activos $673,458,328 5557.676,004 SA47 . THLT3 $418,568,204
Valores comarsiales negoglables STO7EG 884 $533.751.38% BAEG18,542 855,363,104
Chiigasiones nagociables $E88 038 8,887,558 B11,959,4205 F35, 108, 558
rantas Combrcisles Negutables Sep Ber 838 7z g8 $57.054,385 $3%.488 325
Borms Qrdinades G Nt Ene ) G 30
Carfinsdon fe inversicn P2ROT2087 SIHETS 121 $24.35%.11% 13,718 263
Depdadoy de Clenes 5179484983 RI7Y,509,450 GH1883.8T2 120,686 858
Flrangianienios reafhiins 347 544,615 $159,235,007 388 8F0.400 84 97 457
Cuanias por pagar v airos sesngs TSR0z $5,246.83¢ 88,324 850 37, 18E 658
Toral de pasives FERLEET 41 548257 4,01% $386,749,283 SIELETRITG
A ORD DO D SYFBOY FITROF 020 897.907.020 BV 80 Gdn
Ausiones preferdas S24.TER TS 24783708 B28.752 ThE 84738512
Ritseervd 40 gl A0S 000 1,808,300 &1 800,000 31,800,050
Reserve Regulatons SE.593,451 5875284 2,880 Yy 82,393 788
Reserva de valer marohdiie 3410757 $3429 242 &1 815502 3845,162
Perdida por eanverside de moteda {R7.058,355 ISR.EEE, 101} {56, TR0.074 (RIOY, G5y
titidacies retanidas BEREGY 138 5TR835.258 $19,538,851 BB R
Yoial do patrimonio 284,801,718 S85.102,080 $63,544,470 $63,885 008
. . Poriodo que repotta  Parado siferior Periode stiior  Periodo anterior
Rezones Financiesas Dec1s Dot Doed Dewi
Tividendo / sueidn somiin 30 s} % S0
THARIE 10T J PETIIOMD 58 $8 ol 35
Préstamns J fotal de aclivos ar A 83.85% 81.38% B2, 2
Prodisiones f Morositad 491 dias ~B.35% <.15% «3{, 38% =13 18%
Worosidad +51 dims / Oorines total 0% 0.55% 071 8505
Proyisioues {5300,684) {$361. 3145 a7 00 {8283.17%)
Brorosiend #6t ding a5.502.u57 2.5V, 185 B3, VA $2.742 898

Presentacidn aplicable a emisores del secter financiero:

B PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Esizdos Financieros anuales el emisor, auditados por un Contador Pdbiico Autorizado
independlerts.
¥ PARTE
GOBIERNG CORPORATIVD

De conformidad con las guias v principios dictados mediante Acverdo N°.12 de 11 de noviermnbre de
2003, para iz adopeién de recomendaciones y provedirnientos refativos = busn goblerno corporative de
a8 sudiedades registradas, responda a las siguieries pregurtas en la presentacion que se incluye &
soritinuacidn, sin peruicio de Jas explicacinnss adicionales que 8¢ eclimen necosanas o convanismies
En caso de que s sociedad registiada se encuenire sulets & otres regimenes especiales en ig materia,
elaborar al respecto.

Condenide miniy

1. indique si se han adoptada & In inferns ds 1z srganizacidn regine o prosedimientos de bush GuRSIID
corpotative? En caso afirmativo, si son basadas e slguna reglamentacidn especifics.  La Hipolauaria

cusnts con Reglas v Procedimientos de Buer Gublerno Corporative,

2, indlione st estas reoias o orocedimientos sontemolan los siguienies lemas:

. Superviedn de las actividades de la ergenizacion por la Junts Directiva, S/

b. Existencia de ariterios de independencia aplicables & Ia designacidn de Direciores freme &1 corirol

W ' s'AX
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accionario. Si

c. Existancia de rhitedos de independencis splicables & ix decignucién de Dirodorcs Fente o lo
gdminisiracion. 57 i

¢ Lz formulacitn de raglas que sviten denio de fa srgantzaciin &l control de pader en un grupe redicidn
e erpleados ¢ directives. &F

4. Constitucion de Comisionss de Agoye tales como oo Cumplimiento y Administracian de Kiesges, da
Audlions,  $1 {En este momento, solarmente el Comité de Adiministracién do Rfesgo).

e. La celebraciin do rourdones de trebajo de ia Jure Direcive y levariamienlo o achs que refeen 12
wome de decisiones, 37

. Derecho de tode diveclor v dignataric a receber v oblener informacen, of

3. Indique si se he adoptado un Codigo de Ltica, Bn <as0 afimatvs, seisie o0 mélods de divulgacion a

quienes va difgide. S5 Extd divuigado por thedio de nuestra red irderms de la empresa.

Jrda Direcstiva 1

4. | indigue si las reglas de gobismo corporgtivo esfablecen parkmeatros 2 fa Jurta Direchive en relzcidn oon tos

siguienies aspecios: ;

g, Politicas de informacion v comUnicanion ge ta SMDTEsa PRre COn SUS accicristas v lerceros. S,

b. Confiicios de insreses enlre Lirectores, Dignaterios v Elecutivos tlave, 881 como 1a toma do decisiones,
%%, {Se srcuanten en el oidige de Codige de Efica de Is empress.)

o, Politicos y prossdimicnton para ia selecots, snbrETenio, retibucion v destiivoon de 1os principaies
ejecuiivos de la empresa. No existe un process formal y por esciifo. Por desarroliar,

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los elecutivos dave, &7 |

&, Contro} raronable dal figsgo. 3, @ fravés def las polifices asiableridas por el Comits de Adwinistracion
e Riesgo.

f Regisires de cordabiided apropiodes quo rofitjen razonablements ia posicion duanctera de 12 empresa.
&f

g Proteccidn de los actives. srevencion ¥ deteccion de fraudas v olras ireguizrioages. 84,

h. Adecuada representacion de todos los grupns acciorarios, indluyendo 1o ranonitanos. 97

(Esta informacion debe suministrarse en todo case de ofertas publicas de acciones. Para olerize publicas |

te ofros valores, se suministrats solo cuands ses de importancia pars e poblico inversionisiz = Micio del

savyigorh,

i Maeanismos de control wierno def mansio de la socledad v su suparvisidn periddics. &1 i
5 Indigue st las regins de goblema Sorporative contemplan incompaibilidades de s mistires g fadunta |
Dlrectiva pava exigir © scets’ pages o otras vintaias exiraordinarias, ni para persegulr ia consecucion
de irferesss personsles. 81 /Sequn fo establecido en of Codigo do Eics )

i Composicién de ta Junia Directiva ;
8. 2. Niknero de Directores de Iz Sociedad: Seie fih] H
& Nomero de Direciores independientes de s Administracion Cico (5 ‘

. Numers de Dirsctores independientes de ioas Acciomotas L i1} T

ACCIONSIES R 1
7. Prevén las reglas da goblemo corporaivo mecanismos pare aseguiar el goce de 108 derenhos o6 fos
agtionistas, telas como:

@. Acceso g informacién referente 2 orilerios do gobismo comporative v su ohsarvancia,

{Esta Informacidon debe suministrarse an tode aane de ofertas piblicas de gociones. Para ofertas publicas
de otroe valorss, ¢o suminisirad sole cuendo sea dw imiporiends pare e pablico inversioisis & uicio del
ernisnd). 87

D, Access g infiimaciin referenie o oriercs oe seleccidn de auditores extermos.

{Esta informacion debe sumiristrarse en todo caso de clertas pibiicas de accionss. Pars afertas publicas

emisory. No. (o Aemos establecidos estos oiterios & que destle ef infolo de opersciones Le Hivotoaria

Hoiding uliize o fe firme de KEMG v 10 SSatraay wensieranidty Iealzar Garmbies., J

¢. Eferditic de su derecha 5 Wis on reurmiones de accionistas, de conformidad con of Pacie Semal vio
estatdos de ls soniedad,

(Esta informaciin Sebe suministrarms an tudo caso de oferias pibiicas de acciores. Para oferias poblicas

de otros valores, se suminisiarg solo cusndo ses de importancia para ef pablics inversionista o juicio del

emigar}, SF

d. Agceso a informacion referents a remuneracien de os miembros de Iz Jums Diechva,

{Ests informacitn debe suministrarse en todo caso de oferias publicas de acciones. Pars oferas plbticas

de olros valores, se suminisiarg soio cusndo s2a de importancia gars &l piblics inversionists & juicio dal

ermisor:, S

&. ACcRsn & Informaion referante & remuneracion 0e los Epoutivos Clave,

{Estz informacian dabe suminitivarse an toda cass do oferins niblions de ectiones. Parg ofe)iuy pioEs

7 Zat
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de ofros valres, ss suminishecd sole cuando ses de importancia para & siblico inversionista 2 juic el
i emisor), Si

£ Conotimisnto de los esquemes de remuneracion ol y obros beneficios ofrecidos a los emplesdos

de ia sociedad.

{Esta informacion dabe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para oferize piibficss
de olres valores, se suminisirard solo cuands ses de importantia para e pdblico inversionisis 2 huitio del
arigor). £ 24 de junio de 2008 La Hipotecars Holding ermiic 10 millones de dbiares en scciones
greferidss no acurmdativan pey modio de fa Bofes de Uslorss oo Paramd jse ouplos pogan intersses

Enestraiments,
B Combiés :
8. Pravén ias reghes de obieins comorative |8 contoirmacion de somies de apovn tales como:
2. Comité de Auditaria: o su denominacion euvaianta S, Comité de Auditeria,
b. Comite de Cumplimiento y Administracion de Riesgos: ¢ su denomingcion equivaients Si
Adminisiracidn de Riesgo v Comité de Cunpliniento.
£. Comité de Evaluacion y Postulacion de ditaciares independienies v eiecttivas clave, o s denominacian
equivalents, Mo,
d. Oiros: MA
Q. En cuce do ser ofimotiva lo respuesta aotorior, 58 SrCUSER sunslicides dichos COMIes parg e penoao
cubierto por esie renorte’?

2. Comité de Audiiona. 81
b, Comité de Cumplimiznto y Administtacian de Riesgos. 37, (Adminisiracion de Rissgos)
| ©. Comité de Evaluacion v Postulacion de direciorss independientas v slecutivos cave, Ao,

Conformacion de los Comites

10, | Inidique cdmo estén confonmades los Corrios de:

2. Audiioria {ndmers de mibsmbros ¥ cargo de muidres jo conforman, por elmmple, 4 Directores -2
independientes- ¥ ¢f Tesorero).  Tres {3 } reigrmabias. Dos miembros de lg Junte Directivs, inctuyando sy
lagorero. y secroiario v un director.

B, Qumplimiente y Administracion gy RIgSgos. Riesgo: Tres (31 iembrog de la Junts Lrreoiva vy ln (1}
raiembro de Jg aita gerengia de La Hipotecarts Holding.

¢ Evaluseitn v Posiulacion de drecores independientes v sierulivos clave, A4

L& Seccién 1V fue adicionads mediarte Acverdo N 12-200% de 14 de noviembre de 2003,

V PARTE.
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v & del Acuerdo N°18-2000 de 11 de octubre det 2000, &l emisar
daberd divulgar ¢f Informe de Actuslizacin Anual antre lns invarsionistas v & plblico en genarsl, deniro
aa ks novenia dias posteriores al clerre dal gierciclo fiseal, por alguno de s medios gue 2 se indicsn,

1. lgentifique ef medic de divuigacidn por ¢l cual ha diveigads o dividgard o Informe de
Actualizacion Anualy of nombre del medio:

0 Diario de circutacion nacionsl,
0 Perigdioo o revisia especializade de circulacion nacinnst

O Porial o Pagine de internat Colectives (web &ites). del ernisor. slempre qua cea de secesn piblice ___
waw.lshinctecsria oom.

a £l envio, por ¢f emisor o sy representante, de unz copla del informe respactivo a los acclonigias o
inversionistas regisirados, asf como & cualguier inferesado gue lo soficiiare.

g E ewio de los informes o reportes periddicos gue haga e emisor (v.gr, informe Semestrz,
Memoria o Inforne Anual 5 Actionistas u ottes Informes periddicos), siemprs quer 2} Incluya foda i
nformacion requeride para el informe de Actualizacian de que se trate; b) sea distribuido también 2 los
mversionistas que no siende accionistas sesn wnedores de valores registrades del s ¥
cuaiguier interesads pueda solicitar opia del mismae,

T
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2. Fecha de divialgacian,
2.1 5iya fue diviigado por alguno ¢de los madios anies sefialados, Indigus e fecha:

Mg ha sido divaioado.

2.2 8iadn no hea sido divulgado, indique iz fecha probable en que serg divitlgado:
S0 e marro de 2017,

FIRMAS)

El informe de Actuglizacion Anual debera ser fimade por 2 o las personas gue, individual o
conjuntamente, sierzaln) i representonisn legal del amiser, sagin su Dacts Sooial, E! nembra de cada
persond que suscribe deberd astar eserito debajo de su firma.

N
W m./.-_‘\\
dotmy . Rauschioi;

Gerente Generat
Banco La Mipotecars, 8. A,

O RAUSTHIDLE, ;
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{Con el Informe de los Auditores Indepeandiantes)
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INFORRE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A g Juntg Directiva vy Accionisias
La Hipotecaris (Holding), Inc.

{nforme scbre fa sudiforfa oo Joe esfados financieres consalidadns
Cpinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de La Hipotecars {Holding}. Inc. ¥
subsidiarias (e Compafiia™), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera ol 31
de diciembre de 2018, los estados consolidados de resuitados, utilidages integrales, cambios an el
patrimortio, y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fechs, ¥ notas, que comprenden un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa,

£n nuesira opinidn, los estados financieros consolidados adiuntos presentan razonablemente, en
tedos fos aspectos imporiantes, la situacion financiera consolidada de ia Compafila g 31 de
diciembre de 2018, v su desempefio financiero consofidado ¥ sus fiujos de efectivo consolidados por
&l afio lerminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de informacion
Financiers (NIF)L

Base de fs Opinidn

Hemos efectuado nuesira auditoria de conformidad con las Nesmas Internacionsles de Auditoris
{NiA). Nuesiras responsabilidades e acuerdo con dichas nommas se desciben mas adelante
en la seccidn Responsabilidades del Audifor en Relacin con la Auditoria de fos Estados
Financieros Consolidados de Juestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de
conformidad con ef Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad dal Consejo de Nosmas
intemacionales de FEtica para Contadores (Cédigo de Efice  del IESBA) unio ocon los
requermientos de ética gue son relevantes a nuestra audiicria de os asiados fnancieros
consolidados en la Repiiblica de Panamd v hemos cumplido las demas responssbilidades de ética
de conformided con esus requerimisnios v con el Codigo de Efica del IESBA. Consideramos que
fa evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente v apropiada para ofrecerT una base
para nuestra opinion.

Asurios Claves de la Aufiioria

Los asunios clave de ja auditorfa son aquellos asurtos que, segin nuestro julchc profesional, han
side los mds significativos en nuestra audiforfz de los estados financieros consolidados del
percdo coriente. Estos asunios han side atendidos en el comtexio de nuestra gutiioria de los
sstados financleros consolidados en su conjunto v en I formacion de nuestra opinidn sobre
ellos, ¥ no expresamos una opinidn por separado sobre estos asuntos.

WG, bha sotiedad oivil pasmpnedis, ¥ frme e i fo8 de frmas mickres widpendhant e
FERD, wlliadns o KPRG Inkemntionnl Qoonnrotve PIPIMG Mematonat’s, s erided mua .
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Reserva para pérdidas en préstamos

Véanse fas Notas 3(g), 4 y 9 a los estados finantieros consofidados

Asunto clave de s auditoria

La reserva para pérdidas en préstamos
requiere la aplicacion de juicios y e use
de supuestos por parte de la gerencia.
Le cartera de préstamos representa el
82% del totel de activos de |a
Compafiia. La reserva para perdidas en
préstamos comprende las reservas para
préstamos  Individualmente evaluadas ¥
préstamos coleclivamente evaluados.

La reserva para defedors de préstamos
evaluados individualmente es
determinada por una evalyacion de las
exposiciones Caso por casc basadz en
julclos y estimados de la gersnsia cuando
un evento de deferioro ha ocurrido v &l
valor presente de los flujos de efective
esperados son inciertos,

La reserva colectiva de deteroro es
determinada de acuerdo a la agrupacion
de los préstamos con caracteristicas
similares de rdesgo de crédito.

Coma ef asunto clave fue atendide en la auditoria
Nuestros procadimianios de auditorfa incloveran:

¥

Pruebas de control sobre los caloulos

de

moresidad, calificaciones intemas de riesgo de
clientss, revigionss anuales de mréstamos,
revision de riesgo de clientes v de los modelos

¥ metodologias utitizadas,

+ Pars una muestra de préstamos con reservas

especificas, examen de los expedieniss

de

crédito de dichos clientes v s revisién de Ia

evaluacion de los estimados de
preparados por la gerencia,

resena

+ Para e modelo de teserva ndividuat, examen
de lus caleulcs de Jos fluios de efective

considerando los valores de las garantias
referencia de vaiuaciones desarrollades
aspecialistas.

oon
PO

« Pruebas de log insumos claves usados en o

calculo de fa reserva de deterioro para
muodelos colectivos,

*  Evaluacion del juicio de la gerencia sobre

los

los

supuesios relativos a las condiciones de Ia
ecoremiz acluales v las condiciones de crédito
que pueden cambiar el nivel real de perdidas,
basadas en nuestra experiencia v sonocimisnto

de ia industria.

fos présiamos hipotecarios v personales.

« Evalugcibn con nuestros especialistas de

modeios de reserva colectiva v recaleulo de
FEsErva.
5 .

foocon

Evatuacién de los perfiles de morosidad para

los
@53
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Pasives v Patrimonio

Pasivos;
Depasios de cllentes:

Ahorros

A plazo
Valores comerciales negociables
Notas comercigies negociabies
Bones ordinarios
Certificado de inversién
Chligaciones negociables
Financiamierntos recibidos
Luentas por pagar - rélacionadas
Impuesio sobre la renta diferido
Impuesto sohre la renta por pagar
Olros pasivas
Total de pasivos

Patrimonio;
Acgionas Comunes
Acciones praferidas
Reserva de capiial
Reserva regulatoria
Reserva de valor razonabia
Pérdida por conversion de moneda exiranjera
Utllidades no distribuidas
Total de patrimonio

Compromisos Y contingencias

Total de pasivos v patrimonio

2
(%)
iy

|

28
13, 28
14,28
15, 28
18, 28
17. 28
18, 28

25

25
18

20
20

27

2018 2818
808,001 841,170
178,676,982 170,468,320
70,760,884 3,701,388
$2,381.338 72128 518
18,591,868 o
23,072,087 16,875,121
8,988,036 6,967,535
141,544,815 159,235,027
2,415 8,355
§ 108,840
791,313 1,248,957
9,459,874 7,884,682
543,557 413 497 574 (114
17,907,020 17,807,020
24,752,709 24,752,709
1,800,000 1,800,000
5,593,451 5,876,284
3,410,751 3,480,242
(7,958,352) (8,558,401)
23 267 R4 10,833,008
69,601,715 65,102,080
512,455,128 557 575,094




LA HIPOTECARA (HOLDING), INC, ¥V SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panams)

Estade Consolidado de Resuitados
Por ef afic terminado al 31 de diclembre de 2018

{(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota
Ingresos por interesas v comisiones;
Intereses sobre:
Préstamos
invarsionss an valoras
Depdsitos en bancos

Comisiones por:
Administracion y manejo, netas 22
Ctorgamiento 48 presiamos
Total de ingresos por intereses y comisiones

Gastos de intereses y comvisiones:

Depdsitos

Financiamientos

Comisionas 23
Total de gastos de intereses y comisiones
ngreso neto de intereses y comisiones

Provisidn para pérdidas en préstamos 9
Ingreso neto de intereses v comisiones,
despuds de provision

Otros ingresos:

Ganancia neta en inversiones

Otros ingresos 22
Tolal de otros ingresos, neto

Gastos de operacionss:

Salarios v otros gastos del personal g, 24
Depreciacion y amorntizecion 10
Henerarios profesionales y legales

Impuestos

Otros gastos 24
Total de gastos de operaciones :
Utilidad neta antes del impuesio sobre Ia renta

Impueste sobre a renta 25
ikildad neta

Utilidad por zocicn 21
Utilidad diluida por accitn 21

2018 2618
33,587,241 28,286,244
2,270,628 2,038.682
226,980 297,952
36,084,847 30,622,878
4,405 652 3,958,223
2,702,010 2,881,246
43,187 508 47 462, 347
8,640,061 7,656,068
16,426,531 10,776,464
1,359,550 1,152,732
28 226,142 19,524 754
17.868 367 17,838 003
345,406 344,875
17,520,961 17,593,118
164,306 1,016,395
5,354,328 3,759,183
5,528,634 4,776 578
7,839,241 7,400,007
548 141 503,647
1,328,029 1,668,871
1,864,164 TAFL273
4,241,594 3,830,751
15,022 169 14,877 449
7.127 436 7.491247
1,033,308 2,058 344
6,094,178 5,422,908
413 3.50
4.0z 341

£l estado consolidado de resuitados debe ser leido an conjunto con las nofas que forman

parte integral de los estados financieros consolidados.




LA HIPOTECARIA (MOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{(Panamé, Repiblica de Panamé)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por el afo terminade gl 31 de diclembre de 2016

(Expresadc_ en délares de ios Estados Unidos de Amérioa)

Utilidad neta

Ciras utilidades {pérdidas) integrajes:
Partidas que gon o podran ser reclasificadas al estado de resulfados
Resarva de valor razonable:
Vator razonable de canters adauirids:
Ruogistro inicial
Amortizacion
Reserva de valuacién de inversionss dispanisies para la venta
Monto ransferido s resultades 8
Cambio neto gn e valor razonable
Cambio por conversidn de moneda en negocios en ef extrarnjero
Total de otras ganancias (pérdidas) integrales
Total de utilidades integrales

20186 2615
5,094,118 5,422 506
o] 4,301, 58S
(78,440) (38,591)
458,014 (315,000
(458,065) 863,705
597049 (3,838,887
518,558 (7,162 347)
6,612,678 3,250,550

£f estado consolidado de ulilidades infegrales debe ser leido en canjunto con fas notas gue forman

parte infegral de los estados financieros consolidados,

ic
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSEHARIAS
{Parama, Repdblica de Panams)

Estado Consclidade de Flujos de Efective
Por of afie torminade el 31 de disismbro de 2048

{Expresado en dilares de los Estados Unidos de América)

Nota 2018 2013

Actividades de aperacion:
iilidad neta 6,084,118 5,422,208
Ajustes gara congiifiar fa ulilidad nete v of efective

de jas sotividades de operacide
Frovistén pars pdrdidas en préstamos 245 406 344975
Tanancia reaizads de sversionss a valor razonable (622,320 {701,305
Pérdida (ganancia) por venta de inversionas 458 014 {315,000y
Deprociacién y amortizacion 549,141 503,647
Perdida por descanie de activos fiog 5,488 0
@ananciz gn vanie de bisnas adiudicados {78,288 (72.834)
ingresos por intereses {36,084 847 {30822 578
Gastos de inferases 23,966,592 18 574,522
Giasto de impuesto sobre fa renta 1,033,308 2,068,347
Cambios en activos y pesives de operacidn:
Prestamos {38.088,702) {102 465 031}
Cuonios por cobrar (311,480; {285, 483)
Venta de craditos fiscales 6,560,778 4,387 144
Craditn fiseal devengado {7.007.588) {8,792.30%;
Otros aotivoes {1.084,448) 1.330,957
Uepdsitos de olientas 8,175,483 29,358,018
Ciros pasives 437 388 {1,863,703)
Efective goncrado de oporacionea:
imereses recibidos 38,410,043 30,085,185
imtereses pagedos (23,514,447} {T7, 724,032}
impuesto sobre i rema pagads 950217 (830.,024)
Flujos de efective de las actividades de speracion {23388 220 (71,932,778}
Actividades de inversion:
Compra de versionas en valores {23,020.604) {3937 548)
Wenia de inversionss en valores 8255843 3,626,030
Redencion de inversionas an valoras 2288681 1,634,217
Cempra de mobitisrios v equipos 1,154 047 {374,880
Fhupow de sfertivo actividades de inversién {13,633, 407) §47 040
Actividades de financiemisnte:
Producio de financizmientos 28,800 000 111,808,038
Financlamientcs pagados {108,490 4123 {48.842.419)
Producto de ja emision de valores comarciales negocishles 82,849,600 BRZE000
Amortizaciiniredencitn de valores gomersiales negociabdes (65,079,505; (48,342 253
Producio de is emisiin de notas comerciales negociabiles 47 258,600 35,848 000
Redencién de notas somerciales {27,235 1805 {14,884,867)
Producto de fa emision de bonos ordinarios 16,591,868 G
Smisiin de cenfficads de inversion 13,608,000 5,492,000
Radensitn de conificads de inversicn 10841 0543 5 GAR GER)
Emisién de obligacionss negoniahies 10,070,000 10,060,000
Redencidn te obligacionss negociabies {8.089,499) {18, 871.870)
Pago de dividendos acciones preferidas (1.797 182} {1,712,818)
Impuasto complemantanio {55 B4 {90,433
Flujo de efective actividades de financlamisntc 39Y3R 19T V7343550
Eiecto por fluctuacién de Izs tasas de cambios sobre et efective mantenidy 581,107 3,847 .929)
Aurnento neto en sledive 2,955 583 &,358 544
Efectivo y equivalentes al inicio del sfic 025 313 27714588
Efectivo v equivalentes ai fina! def afio 7 EREGET R

L wateds curmulivede gy flufos de sfecive debe ser feida en CONJLHNG CON B3 NOES GUe Torman parke mtegral
e fos estados fnancieros consoiidados. ~
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SURSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Notas a jos Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2018

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

{4

{Z)

Lonstitucién y Operacidn
La Hipotecaria (Holding), Inc., fue constituida ef 7 de julio de 2000 bajo ias leves de las islas
Virgenes Britanicas v su actividad principal es 1z tenencia de acciones de capiial.

Las Compaiiia es duefia o controla fas siguientes compafias afiliadas:

Pails de Participacitn
Actividad Ingorporacion  Controladora
T _ 2076 2018
Bahco La Hipolecarie, S, A v Subsidiarias  Actividades bancarias Panams 100%  100%
Baesarrollo y mantenimientos de
Cnline Systems, §. A, programas da computadoras Panama 100%  100%
Turka and
Morgage Cradit Relnsuranoe Limited Compaitia reaseguradors Caleos 100%  100%
Becuritization and Advisors, inc. Asesorfa Financigrs internacionat  lslas Virgenes 0% 100%
Ctorgar préstarnos  hipotecsrios
inversiones LMC, 8. A {anteriormients regidenciales,  administa  y Colombia 0%, 100%
La Hipelecaria de Colombia, S. A) titarizar  orédiios  hipotecarios ' ¢
residencizies en la Repiblica dg
Colombin

El principai accionista de [z Compafia es Grupo ASSA S, A en un 88.01%.

La oficine principal estd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso Mo, 13, ciudad de
Panams.

En adslente, La Hipotecars Holding, e, v Subsidiaries se denominardn comoe *la
Compafia”.

Ei Banco Lz Hipotecaria, 8. A. provee, directamente v & ravés de sus subsidiarias, La
Hipolecaia, 3. A, de O, V. v La Hipotecaria Compartiia de Firanctamenio, S, A., servicios
financieros en Panama, Fi Salvador y Colombia.

Al 31 de diclembre de 2015, la compafia Inversiones LHC, 8. A fue figuidada v fodos sus
activos fueron traspasados a una subsidiada de la Compafiia,

Base de Preparacion
(8} Declaracién de Cumplimiento
Estos estados financiercs consolidados de iz Compafia han sido preparadeos de

corformidad o las Mormase Internacionales de Informacian Pinanciera {MNIF).
Bl Comité de Auditoria de s Compafiia reviss ¥ autorizd iz smision de eslos estados
financieros consolidados ¢! 13 de marzs de 2017
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repdblica de Panama)

Notas a Ios Estados Financieros Consolidados

{2) Base de Preparacidn, contingacicn
th}  Base de Medicicn
Estos estados Hinencierse consolidades han side preporados cobre Ja base de costo

histdrico, excepio por los siguientes nibros:

Ruhrg Base de Medicion

Inversiones en valores Valor razonzabis

{8} Monsda Funcionsl v de Fresentacion
Los estados financieros consolidados estan presentados en délares {$) de los Estados
Unides de América, La Repiblica de Panama no emife papal maneris propin v, er sy
lugar, el délar de los Estados Unidos de América es ufilizade some moneda g8 curso
legal. La moneda funcionai de ia subsidiaria en Colombiz es &t pese colominano (COP),
y la moneda funcional de las subsidiarias en Turks and Caicos e Islas Virgenes es sl
délar (§) de los Estados Unidos de América.

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacisn han sido aplicedas consistentemernte
por la Compaflia a todos los periodos presentados en estos estades financieros
sonsolidados.

{8} Base de Consclidacidn
(a1} Subsidiarias

La Compafiia controla una subsidiaria cuando estd expuesto, 0 tiene derasho, a
randimientos variables procedentes de su involusramientio en ia pavtivipads v lerns
la capacidad de infiuir en esos rendimientos a ravés de su poder sobre esta. La
Compalila evalis nuevamente si controlz una participada cuando los hechos y
cirounstancias indiguen la exislencia de cambios en unc o mas de los fres
elemnentos de control. Los estados financieros de fas subsidiarias, descrifas en Iz
Nota 1, estén incluidos en los estadus fnsncieros consolicados gesde g Techd en
que comienza el control hasta la fecha en que cesa f mismo.

(8.2} Enfidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha side disefads de forma que log
derechos de voto o similares no sean ef factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuande Jos derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas v las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacién para determinar si ia Compafiia tiene
darechns suficianies para darle poder sobre ocias pariicipadas, jo Compadia
considera factores de la pariicipada; tales como, su propésite v disefio; su
capacidad presente de dirigir ias actividades refevantes; la naturaleza de su
relacion con otras pares; y la exposicion a los rendimienios varables prosedentes
de su implicacion en is perdicipada.

14 éﬁj’r/?
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panams, Repubiice de Panama)

Motas a Jos Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabliidad Significativas, continuacion
(8.3} Participacion no Controladora
Los cambios en la participacion en ia propiedad de una controladers on una
subsidiaria que no den lugar & una pérdida de confrol son reconacidas LOMe
transacciones de patrimonio.

{a.4} Pérdida de Controf

Cuando la Compefifa plerde control sobre una subsidiaria, da de baia las cuerias
de los aciivos v pasivos de I subsidiara, v ef importe en libros de todas las
paricipaciones no controladoras y ofres componentes del patrimonio.  Sa
recenoss en resultados del periade cugiquier ganancia o pérdida que resulte de iz
perdida de control. S &l Banco retiens alguna participacidn en la suhsidiara
anterior, este serd reconocida a su valor razonable en iz fecha en la fue se plerde
&l control.

(a.5} Transacciones Eliminadas en Ia Consolidacitn
La walidad de 108 actves v pasives, patimonio, ngresos, gastos v flujos de
electivo relacionados con lransacciones entre las entidades de Ia Compaiila se
sfiminan al preparar los estados financieros sonsofidados.

{a.8) Administracién de Fondos
Lz Compafia actia como administrador v fiduciario de contratos fiduciarios Dor
cuenta y riesgo de clienies. Los estados financieros de estas entidades no s0n
parte de eslos estados financieros consolidados, excepio cuando el Banco tiens
control sobre Iz entidad.

(b} Moneda Extranjera
(b.1} Transacciones en Moneda Extranjera
Las transacciones sn moneda extranjera son convertidas & v registradas en ia
moneds funcional, uiilizando la issa de cambis vigente a la fecha de In
ransaccién,

Los aclivos y pasivos monetarios denominados en monsda exiraniera son
cenverlidos & k2 moneda funcional uliizando i2 tase de cambic 2 & facha del
estado consolidado de situacion financiera. Genaralments, lse diferencias 2n
cambio de moneda son reconocidas en &l rubro de ofros ingresos en #f esiado
consolidads de resultados. Sin ernbargo, fas diferencias en cambios de monads
extraniera que surlan al convertir los instrumeantes de patrimonio disponibles para
iz venta son reconocidas en jos ofros resultados integrales.

{b.2} Operaciones en ¢l Extranjero
Los resultados vy 1z situacién financiera de una subsidiaria, cuve moneda seg
distinta 2 la moneda funcional, son convertidos a is moneda de presentanicn,
como sigus:

- Activos y pasivos, = is tase de cambio vigente al clerre del afio,

- Ingresos y gastos, a ia tasa de cambio promedio mensual del afic.

- las cuentas de capital son medidas al costo histérice, 2 la fase de cambio
vigente al momente de cada transaccian.

18 %/éi)‘,
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Notas 2 los Estados Financierss Consolidados

{8} Resumen do Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
Ei ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta separads
en &l estodo congolidode do cambios an ef patrimonioc, baje ef rubre de reserve por
conversion de moneda extraniera.

{¢) Activos y Pasivos Financiercs
fe. 1) Reconocimienio
Iniciaiments la Compsfila reconoce lns prastamos v las partidas por cobrar,
inversiones, depdsiios, instrumentos de deuda emitidos y firanciamientos en la
fecha en que se originan o fecha de liguidacién.

{c. 2} Compensacitn de Activos v Pasivos Financierns

Los activos y pasivos financieros soiamente se compensan para efecins de
presentacion en el estado consolidado de skuacion financiera cuande 1a Compafiia
fiene un derecho exigible legaimente de compensar ios importes reconocideos v
tenga fa infencién de fiquidar &l imporie neto, o de realizar el activa v Eguidar ¢
pasivo simultédneaments. Los ingresos y gesios son preseniados sobre una bass
neta, solo cuando sea permitido o requerido por una NIIF, ¢ s las ganancies ¢
pérdidas proceden de un grupe de transaccionss similares, tsles come las
derivadas de instrumentos financiercs martenidos para negociar,

{4} Medicion de Valor Razonable
El valor razoneble es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenadsa entre participantes del mercado en la
fecha de medicién o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual Iz Compaiia
tenga accesc en ef momento. B valor raconable de un pasive reflela &f efecio el
riesgo de incumplimients,

Cuando es aplisable, la Compaiifa mide el valor razonable de un instrumento utilizande
un precio cotizado en un mercado active para tal instrumento.  Un mercado es
wensiderado cumo activo, silas vansaccionss 46 B0 acives o paswos nenen iugar
con frecuencia y volumen suficients para proporcionar informacién para fijar precics
sobre una base de negocio en marcha,

Cuands ne eviste un pracio cotizado en un merepds activo, la Qompaiiia uliliza tdonisas
de valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables rsievanies vy
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion
escogida ncorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian an
cuenta al fijar 2] precio de una fransaccién.

La mejor evidencia del valor razonable de un  mstrumento financiers en sl
reconocimiento inicial es narmalmeante ef precio de transaccién,

El valor razonable de un depdsito a la vista no es tnferior al monto a pagar cuands se
sonvietia sxigible, descontado desde ia primera fecha en la que pusda reguerirse ef
pagao.

La Compafia reconoce las transferencias entre niveles de ia jerarquia del valor
razonable al final del perfods durante ef cual oaurmis ef cambin.
P
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SURSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(e

0

o

Efeciiva y Equivalentes de Efectivo

Para propdsitos del estado consolidade ds fufos de ofostivo, ios cquivalontes de
sfsctivo incluyen depdsitos 4 ia vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimiantos
onginales de fres meses 0 menos, exciuyendo los depdsitos pignorados,

Fréstamoes

Los préstamos por cobrar son aclives financiercs ne derivados con pagos fijos o
determinables gue no se cotizan en &l mercado activo ¥ se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y la Compsafila no tienen iz
intencion de venderios inmediatamente ¢ en un corto plazo. Los préstamos se
presentan a su valor principal pendiente de cobro. menns Ing interesss ¥ Ia rsgerva para
pérdidas en préstamos. Los intereses se reconocen como ingreses durante fa vida de
los prestamos utilizando el método de tasa de interés efectiva,

Raserve para Pérdidas en Préstamos

L2 Compatia evaiva a cada fecha del estado consolidado de situacian financiera, si
axiste alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos, £
monto de pérdidas en préstamos determinados duranie el pertodo se reconoce como
gasto de provisidn en ef estado consolidado de resuliados Y aumenia una cuents de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en & estade consolidado de situacion finansiera. Cuando un préstama se
determineg como incobreble, el monto irecliperable se disminuye de Iz referide cuenta
de réseiva v ias recuperaciones subsiguientes de préstamos previamernte castigados
como incobrables, aumentarn z Ia cuenta de reserva,

Las pérdidas pur deterioro se determinan utilizando dos metodologlas vars determinar
si existe evidencia objetiva del detarioro, es decir, individualmente para los préstamos
que son individualmente significativos y colectivamente para log préstamos que no son
individugaiments significativos.

{g.1) Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deferioro en présiamos individuaimenie evaluados se determinan
con base en una eveluacion de ias exposiciones caso por caso. Si se determina
que no existe evidencia ohjsfiva de deterioro, pars un préstamo individuaiments
significative, éste se incluye en un grupo de préstamos ocon caracteristicas
similares y se evallia colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro as
calculada comparando ef valor actus! de los flujos de efectivo futuros ssperados,
descordados & ia tasa ofective original del préstamo, contra sy valor en libros
actual v ef monto de cualguier pérdida es reconocs Some una provision pars
perdidas en el estado consolidade de resultados. Ef valor en libros de los
préstamos deteriorados se rebaia mediante e uso de una cuenta de reserva,

17 Py
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panarma, Republica de Panama)

NMotas 3 los Estados Financleros Consolidados

{3} Resumen de Politices de Contabilidad Significativas, continuacisn

y

(4.2} Présfamos Colectivamente Evaluados

Pare lot propdsitoe de una evaluaoidn colestiva do doferioro, Le Gompadia
principalmente  ulifiza modelos  estadisticos de tendencias histéricas  de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones v et monie
de ia pérdida incurrida, vy realize un ajuste st las condiciones actuales econdmicas
y credificias son tales que es probable que las pérdidas reales sesn mavores o
menores que las sugeridas por las iondencias histdricass. Las fasas de
imcumplimiento, las tasas de pérdida v el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra fos resultados reales parg asegurar
gue sigan siendo apropiades.

(¢. 3} Reversién por Deterioro
Si en un periodo subsecuente, el monto de ia pérdida por deterioro disminuye vy ia
disminucidn pudiera ser cobjetivamente relacionada con un evento oourrido
después de que ef deterioro fue reconocide, la pérdida previamenie recenocida
bor detenioro es revarsada disminuyends la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. £l monto de cualquier reversitn se reconoce en ef estado consoiidado
de resuftados.

{g.4) Reserva para Riesgo de Crédifos Contingentes
La Compafia utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas
sobre contingencias de naturaleza crediticia. L reserva se incrementz en hase a
ura provision gque se reconoce como gasto de provisidn en el esiada consolidado
de resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas refacionadas
con estas contingencias de naturaleza crediticia.

{g.5} Préstamos Renegociados o Reestruciurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aguelios a los cuales se les ha
hecho una renegociacién o reestructuracion debido 2 aigln deterioro en Ia
condicidn finansiera del deudur, ¥ donde i Companla considera concedar abgun
cambio an los pardmelros de crédito.

inversiones en Valorss

Lag inversiones en valores san medidas al walor razonsble més iss costos
mcrementales relacionados a la Iransaccion, a excepcidn de los valores & valor
razonable con cambios en resultados, v son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas de! instrumento yia
finalidad para fa cual se determing su adquisicidn. Las clasificasiones ufilizadas por ia
Compafiila se detslian a contnuacion:

{h. 1} Valores Mantonidos hasta su Vencimiento
Las valores mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantia fia o determinable v vencimientos fios que la
adminislracidn de la Compafia liene la intencién efectiva ¥ la capacidad para
mantenerifos hasta su vencimienio.

18 | {/‘%;Q\




LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Netas 2 los Estados Financieros Consolidados

{3

Resumen de Puoliticas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los valcres mantenidos hasta su vencimients propiedad ds ia Compaiia, consisten
on instrumentos de douds, ios cunles son levados al costo amertizado utilizando of
métedo de tasa de interés efectiva, menos cuslquier pérdida por deteriore. Una
venta o reciasificacion que no sea insignificante en relacidn con el importe total de
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en la reclasificacicn de
todas las inversiones mantenidas & su vencimiente como disponibles para fa venta
y la Compafiia no podra clasificar ningtin active financiero como mantenido hasta
su vencimiento durante ef pericdo corriente v los siguientes dos afios.  Sin
embargo, las ventas y reclasificaciones en cualquisra de las siguientes
circunstancias no implicarén una reclasificacion:

- Ventas o reclasificaciones que astén cerca del vencimients o de la fecha de
rescate del activo financisro, debido 2 que Ios cambios en las tasas de interds
del mercado no tendrian un efecto significativo en af vaior razonable del activo
financiero,

- Ventas o reclasificaciones que ocurran después que Iz Compafila hava
cabrado sustancialmente toda el principal original del active financiero.

- Ventas ¢ reclasificaciones que sean airibuibles a un sucesn sisiado que no
esie sujeto al control de la Compafia v que no pueds haber sido
razonablemente anticipado por la Compafiia.

{h.2} Vajores a Valor Razonable con Cambios en Reswitados

En esta categoria se incluyen aguellos valores adauirides con = propdsito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precio del instrumento.
Estos valores se presentan a su valor razonable y ios cambios en = valpr
rezonable se reconocen en el estado consolidado de resultados en al periodo en 8l
oyal se generan,

(h.3) Valores Disponihies para ia Venta

En esta calegoria se incluven las inversiones adquiridas con la intencitn de
mantenerias por un periodo de flempe indefinido, que se pueden vender en
respuesia @ as pecesidades de liquidez, a los cambios en las tasas da interée,
tesas de cambio de mopede o precios de mercado de las acciones, Fstas
inversiones se miden & valor razonable v ios cambios en valor se reconocen
directaments en ef estado consclidade de patrimenic usando unz cusntz de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos {dados de bajg) o
s& haya deferminado que uns inversiin se ha deteriorads an valer; en cuyvo cagso la
ganancia o pérdida acumulada reconocida previamente en ofras utilidades
{pérdidas) infegralss se reclasifican a Jos resultados de operacitn,

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medide confiablemenie, las invarsiones permanecen al costa,
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(i}

Deferioro de Valores Disponibies para la Venta

La Compafile evalia 3 cads focha dot estads concolidads de situacidn financiera,
st existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En el
caso de que las inversiones sean clasificadas como disponibies para la venia, una
disminucion significativa v prolongada en ¢f valor razonabie por debaijo de su cosio
&s considerada para determinar si los activos estan deteriorados,

Si existe slguna evidencia objstiva de detericrs para los aciivos fnancieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajads del patrimonio v
reconocida en el estado consglidado de resuliados,

St en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para ja verta aumenizra, y el zumenio asid
objetivamente relacionade con un evento ocurride después de la pérdida por
deteriore reconogida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deteriore ge reversard
2 Travas del estado consodado de resuitados.

Mobifiaris, Eguipes v Mejoras

Mobitiatio, equipos v mejoras comprenden, mobiliario y eguipos utilizados por
sucursales y oficinas de la Compafia. Todos los mobiiiarios, 2quipos y mejoras son
registrados al costo hustorico menos depreciscidn v amorfizacidn acumulads, & nosty
historico incluye i gasto que es directamente atribuible 2 ia adquisicidn de los bienes.

Los coslos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del active o $8 reconocen
cuine un aolive scparado, segin comesponda, solo cuando es probable gque la
Compaliia cbtenga los bensficios econdémicos ftures ascciades 2! bien y el cosio dei
bien se pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparacionses y
Mmanienimients se cargan 2l estado consolidado de resultados durante e pericdo
financierc an ol sual s& mourren.

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario ¥ equipos ¥ por amorfizacidn de
mejoras a la propiedad arendads se carga & 08 resultados dal periodo comients
Ulilizando el melode de fines recta considerando la vida 06 de ios activos. La vide 0
e los activos se resume como sigue:

Mobillario y equipo 3- 10 ahos
Equipe rodante 5 afics
Mejoras 3-10 afios

La vida 08 de los activos se revisa vy se ajusta si es apropiado, en cadz fecha del
estads consofidado de situacidn fnanciera. Las propledades, mebiliado v equipos se
revisan pare deteriore slempre que Ios acontecimienios o los carbios en circunstangias
indiquen que el valor en liros puede no ser recuperable. Ei vaior en fibros de un activo
se reduce inmediatamente & su valor recuperable si al valor en libros del activa es
mayer que e valor recuperable estimade, La cantided recuperable es la més aita entre
el valor razonable del activo menos & costo de vender ¥ 8u valor en usg,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repibiica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidadns

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
{#  Acthvos Clasificados como Mantenides para la Vents
Los aclives no sorlontes, o grupo pars disposicién gue cornprende aciivos v pasivos,
incluyendo bisnes adjudicados mantenidos pera la venta, que se espera sean
recuperados principaimente a fravés de ventas en luger de ser recuperados medianie
st use continuo son clasificados come disponibles para la venta,

Inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para a venta, los activos o
los componentes de un grupo de activos para su disposicion, se volverdn a medir de
acuerdo a las politicas contables de iz Compafija. A parir de esfa clasificacion, ss
reconocen por el menor valor enfre su importe en libros v su valor razonable menos los
cosios de venta. Se reconocers una pdrdids par deteriore debide a las redusciones del
valor inicial de tales acfivos. Las pérdidas por deterioro en is clasificacian iniciai y
posterior como mantenidos para lz venta se reconocen en el estado consolidads de
resultados.

(k1 Depositos, Financiamfentos y Thulos de Deuda Emitidos
Estos pasivos financieres, comesponden 2 las fuentes principales de financiamienio de
fa Cempafila. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementales de la ransaccion, y posteriorments, son medidos 2 su cosio amortizado
utitizando ef método de la tasa de interés efoctiva.

f}  Fagos basados en acciones
&l veior razonable de las opciones oforgadas los paricipantes, se reconocen como
gagte de personal en las subsidisrizs contra el balance adeudads = I eompalia
controtadora, ta Compadia registra eslas opdunes en cuenta de pammanio contra el
halance adeudado por las subsidiarias. £} valor razonable de iz opelién en ia fecha de
otorgamiento es reconocido como un gasto de las subsidiarias da I Compafia, durants
&l periodo de adquisicidn de derechos sobrs ta opcion.

(i) Beneliclos e Empleads
{m. 1} Bereficios por terminacién
Los beneficios por terminacitn se reconocen como gasios entre o que ocurra
primero cuande ks Compafifa ya no pusde refirar las ofertas de esfos beneficios, o
an e momente scuando la CompaRis reconozes 68 costos por  una
reestruciuracion.  Si fos beneficios no se esperan sean cancelados dentrs de ios
doce meses a la fecha del estado consolidads de situacitn financiera, enforices
tates beneficios son descontados para determinar su valor presente,

{m. 2} Boneficios a Corlp Dlaze
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto & servicio haya
sido recibido por parte de la Compafiia. El pasive es reconocido nor &l monto no
descontado que ha de pagarse por la Compafiia v se fiene una obligacian
presente, legal o implicita, de hacer talss pagos como consecuencia de BUCES0S
pasados y pueda realizarse una estimacion fiable de Iz obligacion.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé&, Republica de Panams)

Notas 2 los Estedos Financigros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

n}

{0}

{p}

Utiidad por Accion

La utilidad por ceclén basica sc calouls dividiende a utifidad disponibie para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacidn
dirante ef periodo.

La utilidad neta por accion diluida, refleja ef efecto potencial de dilucidn de las opcionas
para compra de acciones que se oforgan en funcicn al plan de opoiones de compra,

informacion de Segmentos

Un segmento de negocio es un componenie de la Compafia, cwyos resultados
operaiivos son revisados regularmente par la Gersania para la toms de decisioneg
acerca de los recursos que serén asignados al segmento y evaluar #si su desempefio, v
para el cual se tiene disponible informacion financiera para este propodsifo,

Los segmentos de negocios presentados en los estades financieros consolidados
corresponden @ un componente disfinguible de Ia Compaftia que se encarga de
proporcienar un producto o servicie individust o un grupo de producios o servicios
relacionados dentro de un eriomc econdmicn en particular, v que estd sujelo a resyos
y beneficios gue son diferenies de los otros segmentos del f1egocio.

ingresos y Gestos por infereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado consolidado de
resultados utiizando el métodoe de tasa de interés efectiva, La tasa de inferés efectiva
2% 12 tasa de descuento que louala exantamente los flujos de efectiva por cobrar o nor
pagar eshimados & o farge de o vida esperada del insyumento finangiers, con o vaior
en libros det active o pasivo financiers. Para calcular fa tasa de inferés afectva, la
Compafiia estimard los flujos de efectivo teniende en cuenta todss las condicionss
contractuales del instrumente financiere, perc no tendrd en cuenta las pérgidas
crediticias futuras.

Bl célcuio incluye todas las comisiones, costos de transaccion y cuglguier ofra prima o
descuentos pagados o recibidos que sean parte integral de la fasa de interés efectiva,

Los costos de transaccidn son los costos directamente atribuibies a la adauisician,
amisibn o disposicidn da un active o pasive,

Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resullados
inciuyen:

« Intereses por activos v pasives financiercs medides a costo amoriizads calculados
sobre una base de tasa de interés efectiva.

¢ Intereses por inversiones en valores disponibles para |2 venta calculados sobire una
base de {asz de interés efectiva,
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Replblica de Panama)

Notzs a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{9

"

{5}

(

Honoratios y Comisiones

tos ingresos y gastos por honorarios vy comisionss fanto pagadas comoe recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incheyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracian ¥ manejo de cuentas,
los susles son reconocidos cuardo &l servicio es prastado o recibido.

La Compafia percibe ingresos recurrenies por sus servicios de adminisiracién de
fideicomisos. Estos ingresos son regisirados bajo &l métods de acumulacion. Es
obligacion de la Compafiia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad
conios condralos y en forma independiente de su patrimonio,

Operaciones de Fideicomisos

Los aclivos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fidusiarioc no se consideran
parte de ia Compariia v por consiguiente, tales activos ¥ su correspondiente ingreso no
se incluyen sn los presentes estados financieros consolidades. Es obligacion de iz
Compania administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos
¥y én forma independiente de su patimanio.

La Compafita cobra una comision por la administracion fiduciania de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagads por los fideicomitentes sobre ia base del monto que
mantengan los fidgicomises o segin acuerdos enire las partes. Estas comisiones tey
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos ¥a
sea de forma mensual, rimestral o anual sobre Ia base de devengado,

Sananwia MNete por Instrumentos Finencieros & Yalor Razonapble con Cambios en
Resultados

La ganancia neta por instrumentos financiercs 2 valor razonable con cambios en
resultados se relacionz con los nsttumentos derivados qug no estén ligados a ung
estiategia de cobertura y los valores a valor razonable con cambios en resultades, En
este rubro oo incluyen les genencias v perdidas realizadas ¥ NG regiizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacién en cambic de monedas.

Impuesto sobre la Renta

El impussto sobre 1a rents estimado es 2l impuesto a pagar sobre o renta grovabic pora
el afio, utilizando las tasas de impuesios vigentes a la fecha del estado consclidado de
situacién financiera v cualquier otro ajuste del impuesic sobre la renta de afios
anteriotes,

£l impussio cobre Je renta diferide rapresenta el monte do impucstoa por pagar yo por
cobrar &n afios futires, que resulta de diferancias temporaies entre los saldos en fibros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propésitos fiscales,
utiizando las tasas impositivas & ls fecha del estado consolidado de  situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. S se
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, ésis sera
disminuide total o parcisiments.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consclidados

3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

{u)

Nuevas Normas intemaciongles de Informacion Financiera (NIIF) e Interpretaciones no
Adopfadas

A la fecha de los estados financieros consolidados existen nommas que no han sido
aplicadas en su preparacitn:

s Laversidn finel de fa NIIF 9 “Instrumentos Finansisros” {2014) reempiars fodes jos
versiones anteriores de la NEF @ emitidas (2008, 2010 y 2013} v compleia el
proyecte de reemplare de la Norma Internaciona! de Contebilidad {NICTYy 39
“Instrumentos  Financieros: Reconocimiente v Medicidn”. Entre los sfecios mas
importantes de esta Norma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificacidn v medicion de los activos financierss.
Entre ofros aspactos, esta norma contieng dos categorias ofimarias de medicién
para activos financisros: costo amoriizade v valor razonable. La NUF © elimina
tas categorias existentes en NIC 3¢ de valores mantenidos hasia su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos v cuentas por cobrar,

- Elimina la volatilidad en los resultados causados por cambios en el tflesgo de
crédite de pasivos medidos s valor razonable, lo cual implica gue s ganancias
producidas por i deteriore del resgo de crédito propio de la entidad en este tino
de obligaciones no se reconoccen en e ssiado consolidads de resuliado del
pericdo.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
reveladiones mejorades sobre la aciivided de gestion de dasgas.

- Un nuevo modelo de deterioro, basade en “pérdlda esperada” que reqgusrird un
mayor reconocimianto oportung de las pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para k2 aplicacitn de 1z NIIF © &8 para periodss anuales que inicien
en 0 a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser adopiada
an forma anticipada.

= MIIF 15 “Ingresce de Comratos con Clienies”. Seta Mormao oatablose un el g o)
integral para determinar como, cuénto y el momento cuando el ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo fa NIC 18
“ingresos de Actividades Ordinarias”, NIC 11 “Contratos de Construceidn” y la
interpretacion del Comité de interpretaciones de las Nommas intemacionales de
Informacién Financiora {"CIMNIF") 12 *Programas de Mideliracion de Ciientes”, La
NUF 15 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o despuss del 1 de
enero de 2018, con adopcidn anficipada permitida.

-
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ?NG‘ Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Replblica de Panama)

Notas 2 los Bstados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

* NIF 18 Arrendamientos. Bl 13 de enero de 2018 se smitic la NIF 48
Arrendamientos, la cugl roemplaze le actust NIC 17 Amendamientos. La NUF 45
elimina la clasificacién de los amendamientos, va ses como arendamienios
operativos o arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar, lodos los
arendamientos son reconocidos de forma similar a jos arrendamientos financieros
bajo ia NiC 17, Los arrendamientos se miden al vaior presente de los pagos futuros
de errendamienta v se presentan va sea como activos arrendados {activos por
dereche de use) 0 junto con inmuebles, mobiliaric v equipo. La NIF 16 es efectiva
para los pericdos anuzles que inicien en ¢ después del 1 de enero de 2019, La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten ta NHF 15 ~
Ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturaleza de las operaciones financieras gue mantiens la Compafita, Iz adopeitn de
estas normas podria tener un impacio importante en 1os sstados finansieros consolidados,
aspecio que esta en proceso de evaluacion por la administracién.

{4} Administracién de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiare en
una entidad y un pasivo financiers ¢ un insirumenis de patrimonic en otra entidad. Las
actividades de la Compafilfa se relacionan, principalimente, con e uso de instrumenios
fnancieros incluyends derivados, v come tal, ol estado vonsolidado de situacion #nanciera se
compong principalimenie de instrumertos financieros. Fstos instrumentos financieros exponen
& Iz Compafilz 2 varios tipos de riesgos. La Junta Directiva de la Compafiia ha aprobado una
Politica de Administracidn de Riesges, la cual identifica cada uno de os principales riesgos a
los cuales estd expuesta la Compafifa. Para administrar y monitarear esios riesgos, fa Junta
Directiva ha establecido los sigulentes comités, los cuales estan los siguignies:

s Comiid de Crédito

¢ Comité de Cobros

e Comité de Auditoriz

» Comité de Cumplimiento

» {Comité de Rissgo

« Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

Ei Comite de Auditorfa de {a Compafiia supervisa la maners an que la Gerancia monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimisntos de administracion de Hesgo v revisa si sl
marco de administracion de riesge es apropiado respecto de fos riesgos que afronts is
Compaiia. Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision, Auditorin
intema realiza revisiones periddicas de los coniroles y procedimientos de adminisiracién de
resgos, cuyos resullados son reportados al Comité de Auditoria,

Las principales responsabilidades dal Comité de Riesgo de ts Compafia son:

1. Valar por el buen desempefin o independensis dal Dapartamento do Ricege de i
Compafia, segin su rol.

2. Dar seguimienic a las exposiciones a riesges v comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobadoes por la Junta Directiva; al igual que reportar a fa Junta

Ditectiva los resultados preseniados.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Riesges Financieros, continuacién
3. Desarroflar ¥ proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracién do los ricegoes; asf como proponer mejoras a lag politicas de administracion
de riesgos.

4. Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimienio yic mejoramiento de ia calificacian
de rlesgo de la Compaiia,

5. Pericdicamente, asl como previo a ia realizasién de operacionss activas v pasives de
gran significancia instifucional, ayudar a la gerencia a cuaniifivar las pérdidas posibles en
que podria incurrir la Compafila, en caso de efectuarse una operacion.

6. Proponer pianes de confingencia en materia de riesgos, los cuales serdn sometidos z la
aprobacion de le Juntz Directiva y recomendar cursos de secion o mecanismos madiante
tos cueles se pusde normalizar cualguier situacion en iz cusl Iz Compafiz se haya salido
de Jos fimites establecidos,

7. Melar que la gerencia de la Compafiia promueva Iz culiura de administracion de riesgo,

Los principales riesgos identificados por la Compaiia son los riesgos de crédito, figuidez,
mercado y operative, los cuales se describen a corsinuzcidn:

{a} Rissgo de Crédiio:
Es e riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de
la Compafia no cumpla, completamente v 2 tiempo, con cuslquier pago que debia
ey a la Compaifa de confunnidad con los 1©0minos ¥ condiciones paciagos &l
momento en que fa Compafia adquirid u orging el active financiers respeactivo,
Tambisén se concibe este rlesge como un defericro en ls calidad crediticia de la
contraparte, de! colateral y/o de le garantia pactada inicialmente.

Para miligar @l riesge de credito, ies poilicas de adnunistracion ge resgo establgeen
pracesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediicias, La
Compafiia estructurz los niveles de riesgo  credificlc aceptables 3 Yravés del
esiabliecimiento de limites sobre ja caniidad de riesge aceptado en refacion a un sclo
prestatario, o grupo de prestatarics, ¥ segmenic googréfice. Estos oréditos son
controlados constantemente v sujetos a una revisicn periddica,

La exposicidn al rlesgo crediticio s adhinistrada a través de un andiisis peribdico de la
habilidad de los prestatarics o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de page de capital & intereses. La oxposicién g ricsge crodificio es también mitigade, en
parte, 2 través de Iz obtencion de garantias colateraies, corporativas v pergonales.

La gestion credificia se realiza bajo politicas claramente definidas porla Junts Divectiva
y revisadas v modificadas periodicamente en funcién de cambios vV expactativas de los
mercados en gue se actia, regulaciones y ofros factores a considerar en la formulacian
de estas politicas.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repiblica de Panama)

Noias a los Estados Financieros Consolidados

)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

La Compafiia tiene en funcionaniento une serde de informss srediticios para evaluar el
desampefio de su cartera, ive requerimiontos do provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro fa condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado ia responsabilidad para el mangjo del desgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Adminisiracion de Crédito, Comité de Riesgo v
Comité de Cobros fos cuales vigifan periddicamente la condicién Sinancierz de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de orédito para la Compadia,

Anglisis de fa Calidad Crediticia
La siguiente tabla analiza ta calidad crediticie de Ing activos fingncieras v las regervas
por deterioro/pérdidas mantenidas por la Comparia para esio activos.

Préctamon inversiones en Walores (1)
2018 2015 2018 2015
Maxima exposicion
YWalor en fibros SRBSITERE 467 R 7EY 86,104,134 46474 700
A costo amoriizado
Normal o desgo bajo 481378.401 456,335,087 1,537 551 726,092
Menciin sepadisd 10,244,007 7,915,832 g Q
Subnoernsi 774,808 842,497 2] O
Budoso TG54 959,324 3} o
frrecuperable 2840888 2306407 g g
Honto bride 505,818,303 488,193,097 1,537 501 728087
Resena por detedorg 300 864 281,314 g g
Valor en Bbros, neto E0A517838 487841783 fESTERT 7R 007
Disponibles para [a venta
Rissge hajo 8 ] 44.782.589 IBIETIE
Valor en fibros o} i 447624809  RasisTIR
Cor camblos on rosuliados
Riesgo baje 4] it} 12804 04g 11,132, 920
Valor en fibros a 4 1B0e 044 11432090
Ko morosas o deteriorados
HNormel £ rdesge bajo 481,378,401 456335 037 ] it]
Tetgd laysey  ABSEIR0Y .. 0 Ty
Maorosos pero no detericrados
31 2 80 diag P 40,165 5,584, 505 o o
&1 2 90 dias 3,204,737 2,354 830 ] ¢
&1 2 180 diss 1.554.112 1.74%.821 o ]
Toiad =LL7880t 9657 Be3 ] — Ji]
Individuaimeants deferiorados
Mencitn espegal [t ¢ ] g
Sl s e u o] ¢ 0
Dudoss i 0 ¢ o]
Irrecuperanie 2840 882 2106407 il g
Totd 7 LBIBARE 2308407 2 g
Heserva por doterior:
Foserve culeuiive 206,578 173,275 & 0
Rasarve individust 84,148 88,030 ] 3
Total AR Bl 0 g

{1} Excluys acciongs de capital
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Rissgos Financieros, continuscion
Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia realizd e andlisis de las operaciones fuera de
batance. Dl total de fas oporaciones fuera de balance, of 100% correeporien & cartas
promesas de pago. &l total de las caras promesas de page se mantiene en slasificacion
normal,

Los prestamos renegociadns v reestruciurados se presentan a continuacian:

2018 2015
Présiamos renegotiados o reestructurados
Ianto bruto 186,298 157 862
Mordn detericrado 154 684 147 010
Resesrva por deterioro 19 230 {24 309
Valor en libros, neto 145 4584 322710

A continuacidn, se detallan los factores que ia Compafiia ha considerado para
determinar su deterioro:

= Deleriors en présiamos & inversiones en tifulos de deuds:
La Administracién determina si hay evidencias obietivas de deteriors en los
préstamos, basado en fos siguientes criterios establecidos por la Compafia:

incumplimiento contractual en el pago de! principal ¢ de los intereses:
- Flujo de caja con dificultades experimentadas por el prestatario;

- Incumplimiento de los términos v condiciones pactadas;

- Iniciacion de un procedimienio de quisbra;

- Deterioro de la posicidn competitiva del prestatario; y

- Dsterioro en &l valor de la gerantia

+  Morosos pero no deteriorados:

Son considerados en morgsidiad sin detenord, es decy sin perddas incurridas, los
préstamos e inversionss gue cuenten oon un nivel de garantias vio fuentes de pago
suficlentes para cubrir sl valor en libros de dicho préstamo & inversion,

+  Préstamos rencoosiados o recstructurades:
Los préstamos renegociades o reestructurados son aquelios cue, debido a
aiicultades en la capacidad de page del deudor $o les ha documentads formalmente
una variacion significativa en los términos originales del crédito (saido, plazo, pian
de page, tasa y garantias), El objetive de la reestructurasion es conseguir una
situacidn més favorable pera que la Compafia recupere fa deuds.

»  Castoos:
La Compafia determina ef castigo de un grupo de présiamos gue presenta
incobrabilidad. Esta determinacitin «e tnma deepués de efechiar un andlisis de los
condiciones financierss hechas desde el Gitimo page de Is obligacion, v cuando se
deferming que ia garantia no es suficienie para s pagoe completo de la facilidac
oforgada. Para los préstamos de monios menores, ios castigos generaimente se
basan en el tiempo vencida del orédito oforgade,
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
»  Resgvas por deteriors:
ta Compofila hs ostableside reserves para cubric las pérdidas incurddas en la
cartera de préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual pars los
préestamos que son individualmente significativos v colecfivamente para los
prestamos que no son individuasimente significativos. Los préstamos que al ser
evaluados de forma individual no presentan deterioro se evaiian de farma colactiva

Deposifos colocados en bancos

Al 31 de diciembre de 2016, la Compafila mantiene depisitos colocados an bancos por
$33,521.5687 (2015 $29,890,947). Los depésitos colocados son mantenidos en bancos
¥ otras instihciones financieras non grado de inversién ol menos enire BRE. y BERs,
basado en les agencias Fitch Rating Inc. y Standard & Poors.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito ¥ sii Efecto Financiero

La Compafia maniiene garantias vy otras mejoras crediticias, para asegurar ¢ cobro de
sus achives Binancieros expuestos 3l riesgo de crédito. La tabla a continuacitn presenta
los principales tipos de garantias manienidas con raspecto a distintos fipos de activos

financieros,
% de cobertura que o9ta sujeto a
reguerimientos de Garantiag
2018 25 Tipp de Garantia
Préstamos 92% 92% Proniedades
Inversiones en valores 8% 76% Cariera hipotecaria de préstamos

Fréstamos Hipofecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la carlera hipotecaria
con relecion al valor de ks garantas (‘Loan o Value® - LTV EILLTV es calculado
como un porceniaje del manio bruto del préstamo en relacian 2 valor de la garantia. H
monto bruto del préstamo, excluye cualquier pérdida por deterioro. Bl valor de I

garantia, para hipotecas, estd basado en el valor otiginal de la garantiz a la fecha de
desemboise v generaiments no se actualiza,

2018 2018
Relacion de los créditos al valor
ge Iz garantia (L TV)
0-20% 391,022 316,875
20-40% 3,440,418 3,018,603
40-80% 21,475,383 20,331,857
BO-B0% 154,826 428 124,488 202
80-100% 287 910 741 281,809 689
Tovssl 485 063,008 428,665,276
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La Compafila no aclualiza de forma rutinaria la valoracién de las garantias mantenidas,
Low avaldos de las garontias se actualizan pars los préstarmos comorciales oada dos
afos y para los préstamos de consumo cuanda el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa v el préstamo es supeivisado més de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacidn, la Compafia obtiene el avalio de garantias porgus
el valor actual de la garaniia es un insumo para ka medicitn de daterioro,

Achivos Recibidos mediante la Adjudicacion de Garantia

A continuacidn, se presentan 1os acivos no financisros gue la Compefias se ha
adiudicado como gerantias colatersles pars asegurar ef cobro, incluyends iz siecucion
de olras meioras croditicias durame ef periodo:

2018 20158
Propledades 291,885 254 281

Concentracién del Riesgo de Crédito

La Compafija monitorea fa concentracidn de riesge de crédita por secior y ubicacion
geografica. El analisis de fa concentracion de fos riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstamos inversiones en Valores
2048 2015 2016 2018
Conceniracion por:
Soctor:
Banca hipotecaria 485,053,003 425,065,226 44,858,529 40,874 570
Banca personas 40,765,300 38,437 871 ) g
Oiros sectores it} 0 14812820 5882 877
805818308 488103007 59160149 48553447
Geografica:
Panama 364,220,041 307819585 52,540,864 42,922 888
Centroamérica 88,068,243 128,629,172 0 ]
Cofombla 43.628.018 33854 338 8. 589,285 3,808 558
[slas det Caribe g g 30000 25.000
§06818303 468.103.097 59.180.149 46,5583 447

Las concentraciones geograficas de prestamos, esldn besadas en lz ubicanion del
destine de los fondos dasemboleados v an cuanto 2 las inversiones on valores sa basa
en iz ublcacidn del emisor de |a inversion.

Riesgo de Liquidez
£l rfdesgo de fiquidez comprende dos definiciones, dependiendo de fa fuente que o
ongmer

N
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{4) Administracion de Riesges Financieros, sonfinuacion
Riesgo de Liguidez de Fondeo
Fepresenta in dificuliad de une insfifucion de oblensr los recursos necesarios para
cumpliv con sus obligaciones, & través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacion de nusves pasives. Este tipo de rigsge generafmente es
ocasionado por un deferioro drastico y repentino de la calidad de los activos que origing
una exirems dificullad para convertirlos en recursos Hauidos,

Rissgo de Liguider de Mercado

Es la probabilidad de pérdida scondmice dehide 2 la dificultad de enzjenar o cubrir
activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incure en esta cizse de riesgo
como resultado de movimientos del marcadn (praning, fasas, ale}, o etando se realizen
inversiones en mercados ¢ instrumentos para los cuales no existe una amplia oferts v
demanda.

Administracitn del Rissgo de Liguidez

La Compania controla este riesgo con reservas apropiadas de liguidez y de activos
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por &l
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre fos vencimientos de aciivos ¥
pasivos qus s revisado periddicamente.

La gestidn del riesgo de liquidez es una funcién de! Comilé de Activos ¥ Fasivos, el cual
debe asegurar la capacidad de la Compafiia para responder ante reliros no previstos de
depésitos o necesidades no programadas en fa colocacion de créditos,

La Gerencia y ef Comité de Activos y Pasives realizan un seguiinvienio pericdice de Ta
posicion de liguidez mediante ol anslisis de la estruciura de vencimientos de activos v
pasivos, ls estabilidad de depdsitos por tipo de cliente v of cumplimientc de sstandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicidn def Riesgo de Liguivez

La medida clave uilizada por la Compafifa para la administracién dej riesge de Houidsz
es el indice de activos liquidos natos sobre depositos recibidos de clientes. Los aciivos
Hauidos netos son ef efectivo v equivalentes de sfectivo v titulos ds desidia, para los
cuales sxigta un mercade active v Hauide, menos cushyuier otro depdésho recibido de
bancos, instrumentos de deuds emitida u otres financiamientes.

A continuacion se detallan los indices de liquidez del Banco La Hipotacaria, 8, A
informados 3 Ia Superinfendencia de Baricos de Panamd, este indice no debe ser
infarior ol 30%:;

2018 2018
Al 31 de diciembre 86.11% J38.31%
Promedio del afio 77.64% 58,83%
Maximo del afio 138.42% 80.90%
Minimo del afo 45.94% 38.31%
a4 OHN RSO 2
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuzacién
Ef cuadre a continuacion muestra los flujos de efsctivo no descomiados de los actives ¥
pasivos financieros de la Compafiia y los compromisos de préstamos no reconocidos,
agrupaciones de vendmienio contractual.

Monto hrute
nesnina Hasts Deiss De &gt s da )
2818 Valbwrenlibros  (salidasVentredas 1abe afing zhos g
Basives Financieros:
Dendsitoe de shomes 08,001 #aaa0n {sos.004 0 4 a
Dapdshos de plaro Bo 178,676,982 {13008 482) (52574450 {131,432,048) 1] a
Valores comersiztes negociables 70,760,584 {72,038452)  (72.0%8452) o ju 0
Natas comerciates negosiables 92861538 (89,615,302 (34,376,467} {85,238,615) 1] o}
Bonas grdinarios 16,541,868 {20.089,247} B4, i) {18,228 181 g 0
Certificadas de inversidn 23 HVE0E7 (28,279,125} 2.883.297) {15,385 28} Q o
OBligaings LUl Gistos 5,000, 08 18, 128,889} 14,745,634 [+ o G
Finangiamiantos recibidos 141845818 {160 436,688 (B3 785 499 (B1.578.882 (2S671.352) G
Total de pasivos financieros :30a8L (21382828 [Anast a8y  (aideddss (PRG7ASEN &
Aatbeos Pinanniorns:
Efagtive . 251,448 287,416 281,418 ] Ed &
Dendsitos an bancos $3,521, 887 33,821,587 33,521,867 g b a
INVERMONES 80 VENDS 48,188,149 TOF B ITE 3,162,538 12.293,081 TEASEE00 T8 BE9.481
Préstaraus 806618303 385 508 568 ABEEB ETE 199680134 PUZ A4 8P4 534300 785
Total v activos finmncieres 8.702,43 LIA0SALGRS _SSPILAS _Z0afPR2iE  ZMTETETA 61480045
Caompromisos ¥ contingencias.
Canas promesas de page . 1 BB 480 0a5y L] 2 g
Muake Botito
acraiaat Hasta Deiab DeSa1a Hay de 10
2018 Mg ibros  [salidusyeniradas 1afe s abios afos

Pagivos Finsntieros:
Capdsiios de ahorcs 841,170 {E41,170) {841,170} & i 0
Deposites de plezo fie 170468328 {182,420 858} {86 572.588) (85,748,472} & 3
Walorce acomerastes mogeeiabies Eotc ol hatond {4,600 B8] {4 O, SRy ) “ A3 )
Notas comerciafas negaciables T2 A285%8 (75.468.381) {24,288 B52) (52,228 5583 4] b
Cortificados de Inversidn 1887843 (1228834 19B.708.648) 110,428,895 4 9
Dhligaciones nogooiabies 8,887 s {7,087 145 £ 087,125} i 4] o]
Finnnniamiemos rotbidos iR R ) (180321884 {15348 878 L7 4R0. 308 (47.4B4.907) g
Total de pasivas financiarcs HRRAL0S0  EaAOREQRN) (199872987 (7SRNG _(Gragefon oy
Agtivoy Flnansisrcs:
Efevive Sih s 325,368 IRT.388 1 0O o
Cepdsitos en bancos 25,859,947 28595 947 20,8089 947 & & 8
inversionas en valores 48,858 447 7,141,234 4 T63483 13,178,981 13130208 66,068 844
Présiamos AS8 103067 OB AED 124 4552 307 175818857 201479000 505.152.180
Tatal gs activos financierps Sad.a81 Bny JAEG 2R 671 &6 aps aa7 X Z14809 208 577 907 038
Compramisns y contingancias | o
Cartzs promesas ¢e page SS—.1 ~{B4EBLRN% | (A4EA5809) ... g g

Para los actives v pasivos financieros el monto bruto es medido en base 2 ios flujos de
efective no descontados e incluyen los intereses astimados a pagar y por cobrar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidads de situacion
financiera.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanamd, Republica de Panama)

Notas 3 los Estades Finansleros Consclidados

(4} Administracidn de Riesgos Financieros, continuacidn

{c)

La siguiente tabla muestra los importes de los pasivos financiercs que se esperan
liquidar posterior a doce meses despuds de la focha de balance:

2018 2018
Pasivos Financieros:
Depésites a plazo 116,832,843 85 381,491
Financiamientos recibidos 148,657,121 148 564 957

58287000 _46.760.000
_8Ag1888

12.600,000 9.492 600

La Compahia se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarios y personales
periodicamente con lo cual mitiga su descalce en liquidez. Los préstamos hipotecarics
reflejan un fiujo mensual en abonos @ capital v pago de intereses los cuales no son
contempiados en el cuadre anterior.

Notas comerciales negociables
Bonos ordinarios
Ceriificados de inversion

La fabla a continuacién muestra los actives de la Compatita comprometidos v
disponibles como colateral o garantia en relacién con algin pasive financiero u ofro
compromiso, y los disponibles representan aquelios activos que en un future pusden ser
utilizados como garantia de futuros compromises o financiamientos:

Restringidos No Restringidos.
2018 como Pisgonible para
Colateral Colateral Total
Efacivo v equivalents de efectivo G 33,802,883 33,802,983
frversiones en valores 0 53,168,149 58,169,149
Présiamos, nelo 114,701,728 385,818,911 508,517,638
Agctivos ne financieros g 14.969 357 14 868 357
218701728 493 757 400 £13.4580 108
Restringidos Mo Restringidos
2018 LOMo Disponible parg
Lolateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo 8] 3,225,313 322313
tnversiones en valores 0 48,553,447 48,553 447
Préstamos, neto 182,001,674 285,750,108 487 841723
Actives no financigros 0 13.055 851 13,085 551
182.091.674 375884420  H57.676.004

Riesgo de Mercado:

ks el riesgo, de que ef valor de un active financiers de ia Compahia se reduzca por
causa de cambios en las fasas de inferés, en lag tases de cambio monatario, en ios
precios accionarios. vy ofras verisbles financieras, asi como a2 rosecidn de ios
participantes de los mercados a evenios politicos y econdmicos. Esins elementos
causan gue la Compafila esté sujsta a pérdidas latentes como & ganancias polenciaias.
&l objetivo de la administracidn dei riesgo de mercade es el de administrar y vigitar las
exposiciones de resge v que las mismas so maniengan denire de los pardmetros
avaptables optimbandn &l retorno del rissgn.
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{4) Administracitn de Riesgos Financieros, continuacion
Administracion del Riesgo de Mercado:
La administracién de este rissge ez supervicads conetantemento por i Goronoia
General, Para mitigar este resgo, la Compafiia ha documentads en sus politicas
controles relacionados con limites de inversitn, clasificacion y valuacitn de inversiones,
calificacion de cerlera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y pruebs de
tasas,

A continuacion presentamos fa composicion de fos tipas de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambic

&6 ef riesgo de que ef valor de un instrumento financiero fluctie como consecuancia de
variaciones en las tasas de cambio de ias monedas exiranjeras y olras variables
financieras. Para efectos de la NHF 7, este riesgo no surge de instrumenios financieros
que son partidas no monetarles ni de instrumentos financierss denominados en la
maoneda funcional.

La Compafifa mantiene v realiza préstamos en Pesos Colombianos, la moneda de Ia
Republica de Colombia. El valor de las posicionss en moneda extraniera fiuchla como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de Ia tasa de cambio,

bl anaiisis de sensibilidad para el riesge de iasa de cambio, estad considerads
principalmente en la medicién de 1a posicidn dentro de una moneda especifica, Bl
anaiisis consiste en verificar cuéinto representaria s posicidn en fs moneda funcicnal

sobre la moneda a la cual se estaria conviriendn ¥ por ende la mezcls del resgo de
tasa de carmbic.

La posicién de monedas se presenta en su eguivalerte en ddlares, como sigue:

Exoresados en USD

Pesos Colombianos Zpig 2015

Activos

Efectivo v equivalentss 5578212 § 488 8482
Préstamos 43498692 33,854,336
Oiros activos 7703 Q87 4 044 822
Total de aciivos SEYTT891 44 387.840
Pasivos

Depdsitos a plazo 10,673,881 18,227,181
Honos erclinarios 18 501,868 &
Financiamientos recibidos 8,692 151 12 383,038
Otros pasivos 1,458 470 491,254
Total de pasivos SBA1T A0 31,101,451
Posicién neta 18,360411  13.266.380

Riesgo de Tasa de Interés

£l riesge de tasa de interés s la exposicion de Iz situacion financiera de la Compaiiia
{margen financiera v valor de mercade del patrimonic), por posibles pécdidas derivadas
de movimigntos adversos en las tasas de interés,

- (-
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{4

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
La Compafilz dispone de un Comié de Activos v Pasivos, que baio pardmetros
definidos por la Junta Directiva, armiiza Iz sencibilided de variacionss on las tsease de
interés, y defermina la estruclura de balance, ¢l plazo de las diferentes partidas v las
estrategias de inversionas,

El analisls base que efectia la administracion mensuaimente consisie en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos en las tasas de
interes, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos que su
resultado arrole valores negativos al sensibilizar los valores realss. A confinuacion se
resums & impacto en af ingreso neto de interés:

2Bphi de 28ph de B0ph de 50ph de
incremento  disminucion incremento  disminucién

Sensibilidad en el ingreso
neto de interds proveciado

Al 31 de diciembre de 2016 122,778 {128,058) 247,903 (243,567}
Al 31 de diclernbre de 2015 43,825 {44,657} B7.651 {BE 085

Sensibilidad en of patrimonio
neio de interés proyectado

Al 31 de didlembre de 2076 {1,088,572) 1,071,654  {2,138,743) 2,134,407
AL 31 de diciembre de 2015 (867 494) 968,328  (1.934,988 1,853 323

La tabla que aparece a continuacion resume 1a exposicion de la Compafiia a los riesgos
de ia tasa de inferés. Los activos v pasivos de fa Compaftia estén incluidos en iz nbis 2
su valor en libros, clasificados por categorias por &l que ocurra primere enbre la nueva
fijacién de tasa contractual o Iss fachas de vencimiento.

Hasta Petfesg De 5 a0 Mas de 10
2848 1 afic afios Sfios anes Tiotat

Activos:
Depisiios en bances 21,289,558 [ 3] 0 21,230.538
Depdsiios 5 phare an baneos 4,000,607 s} 4] 0 1,800,860
invessiones on valores disponibles para la

venta 31,787 .500 ] 4073403 705,280 43,566,183
nversiones mantenidas hasta su

yarioimisnio 1,318,477 ] 3} 218,024 1,837 801
Irversionss & valor razonable oon

cambios en resultados 4] ] 4] 12,304 D44 1E804.044
Pristarmos B05,510.563 ] Q o 5058183503
Total de activos Bt 164 818 [} 4,073.403 20727348 5BS.965 570
Pasives:
Depdsitos de ahorros 08001 4] 4] 4 308,001
Depdsitos a plaze S2 043888 115532884 4] O 178,878,982
Financlamiciton recibides 741,544,615 o 2 O 141,044,815
Daudy smitids 125078500 #5354 203 g D Rinzragns
Tote! de pasives AT ATEEIL OB RD7 087 ¢ g BI3aes aqy
Sensibilidad neta de tasa do interés SA3080205 (OB LIT AT 4.073.403 20727248 52581 758
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{4} Administracin de Riesgos Financieros, continuacion

{d

Hanta Detas Defiatm Mas dn 10
2815 iafn anoy afios #fios Total

Activos:
Dapdsitos en bancos 13,899,318 0 4] 0 13,889,318
Depdsiios a plazo en banoos 3,751.668 0 4 ¢ 3751888
Inversioies en valoms disporibles para fa P8 ARR

venta 280,557 948 i 2361875 2,068,945 33,450,759
inversiones mantanidas hasta su

venchniento g g 509,018 217 074 728,082

inversiones a valor razanable oo

cambios en resultedos 4] G 4 11,132,920 11,138,956
Préstamos 468,103,007 a 8 488103007
Totui do astives 515,208 050 o £.870.893 18408958 4871 577 507
Pagivos:

Depdsitos de ahormos. 841,17Q o { 1] 841,370
Depdsitos a plazo 85,086,828 £8.381 401 4] 0 170,488,320
Finandiamientos recbidos 168,235,087 4] 1] 0 185235027
Douds oritids D8.830.888 56,252,000 g O AS2.782.563
Tty de pashrog ST BB ERY 141833481 9] 0 483327080

Sensibilidad neta de tasa de ivterds 173500441 (141833401 2870 85 13400938 48080448

La administracin de la Compafiia para evaivar los riesges de tasa de intergs v su
impacto en o valor razonable de los aciives y paEsivos fingnolerus, realiza simuisciones
para determinar la sensibllidad en los actives v pasivos financieros.

Rigsgo de Procio:

Es el fesgo de qus af valor de 1in instrimanto finansiero #uckie coma consecuencis de
cambios en ios precios de mersado, independientemente de que esién causados por
factores especificos relativas al instrumento en paricutar o a su emisor, © por factores
que afecten a todos los titulos negociados en &f mercado,

La Compafiz estd expuoesta ol flesga de precio de loe inetrumentos francioros
clasificados como disponibles parz Ia venta o como valores a valar razonzble con
cambios en resuitades. Para gestionar ef riesgo de precio derivado de las inversicnes
en instrumentes financieros de patrimonio o deuda, ta Compafia diversifics su cartera
an funcién de los limites establecidos,

Riesgo Operacional:

i riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por 1a falta o insuficiencia de
coniroles en 108 procesos, personas v sistemas intermos o por eventos exiamos qus no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado v liquidez. iaies somo los que
provienen de requerimientos legales y reguiatorios v del comportariiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

El modelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarea como puUntas principaies:

= identificacién v evaluacion de ios riesgos.
= Reporle de eventos de pérdidas e incidenies,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC., Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repbliva de Panama)

Notas 2 los Estados Financieros Consotidados

{4} Administracin de Riesgos Financieros, confinuacién
s Definisidn de acciones mitigantes,
= Seguimiento oporiunc a iz siecucion de plancs do accionss definidos por las dreas.
« Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas de ia Compafila,
productos y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.
Desarrolic de capacitaciones,
Participacion an ef disefie de paliticas y procedimiantos,

Las diferentes areas gue parlicipan en forma conjunta para la administracion Gptima del
rlesgd vperalive son;

= Unidad de Administracion de Rissge,
Tecnclogia de Informacion.

Unidad de Seguridad informatica.
Menitoreo v Prevencion de Fraudes,
Linidad de Cantrol interna,

& & ¢ @

Como parte del modelo de Goblemo Corporative, fa estrategia, metodoiogia de trabaje v
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos ¥ riesgos valorizados
como coriticos y altos son reportados a fa Gerencia Superior v a su vez al Comité de
Riesgo da iz Junta Directiva trimestralmente.

El Departamento de Auditoria Interna revisa vy valida el cumplimisnto de las paliticas y
metodologias definidas v que estas vayan acorde con ia regutacion existente, los
resuttados de esta revisidn son presentades al Comité de Auditoria.

{e)  Administracion de Capital:
Una de las politicas de }a Compafia es mantener un nivel de caplial que acompafic los
negocios de crédito v de inversidn para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre ¢l retorno de inversiones sfeciuadas ¥ ia adecuacion de
capital requerida por los reguladores,

Una subsidiaria de la Compafiia esta sujeta 2 lo establecido en la Ley Bancarig, & cus!
sstablece gue el indice tolal de adecuacicn de capitel no podra sar inferlor al 8% del
wial de sus actives ponderados y operaciones fuera de balance gque representen una
contingencia irevocable. ponderados en funcidn a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No. 1-2015 v sus modificaciones ¥ No. 3-2018, emitidos por fa
Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de diciembre de 2018, ef Banco
mantiene una posicicn de capital reguiatono que sa compone de ia siguiente manera;
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panam4, Replblica de Panama)

Notas 2z los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

Capital Primario Ordinaric

Acclnes comunes

Capital adivional pagado

Resarva de capital

Otras partidas de utilidades integrales {1)
Sanancias en vadoras disponibie para la vents
Ajuste por vonversin dis monede exyanjera

Ulllidades no distribuldas

Parficinacidn no controladora

Menos: Impussio diferido

Total de Capital Primaric Ordinario

Provision Dindumica
Totat Fondos de Capital Regulatorio
Total de activos ponderatios por riesgo

indicadoras:
Indice de Adecuacion de Capital

indice de Capital Primardo Ordinario
indics de Capital Primario

(1} Excluye ef valor razomable ¢ la cattera adquirids

24is

14,000,000
26,300,000
1,800,005

2,184,187
$4,680,530)
7,805 388

701,975

(554,811}
88,326,173

SUNR.525

18400
14.88%
14.85%

Hindmo
Bguerido

Ei Banco. al 31 de diclembre de 2018 presentd su posicidn de capital reqguiztorio
aplicando ias normas de la Superintendencia de Bancos de Panama establecidas para
los bancos de licencia general, basado en e Acuerdo No. 5-2008 dal 1 de octubre de
2008 y modificado por & Acuerdo No. 4-2000 del 8 de julio de 2008, que se compone de

fa sigulente manara:

Capital Primario {Pilar 1)
Acciones comunes

Capital adicionat pagado
Participacion no controladora
Utilidades ne distribuidas
Haservas requistorias
Reserva de capital

Total

Active ponderado en base al riesgo
indices de Capital

Total expresade en porcenizje del astive
ponderado en base a riesgo

38

2015

15,600,000
21,300,000
517,855
144581048
5,878,284
1,800,000

58,875,284
357849084

18.49%

{
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{8} Uso de Estimaciones v Juicios en iz Aplicacion de Politicas Contables
La agministracin de la Compatiia en Ia preparacion de ios sstados financieros consolidados
de conformidad con lag Normas internacionales de Informacion Financiare, he efectuade
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las poiificas contables v las
cifras reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gasios durante el perodo.  Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

LOS ssUmacges y decisiones son continuamente evaluados v estan basadas en ia expenencia
nistarica y otros Tactores, incluyando expectaiivas de eventos futurcs que se creen sen
raranables bajo las circunstancias.

La administracién de la Compafifa evalia la seleccién, revelacion y aplicacién de ias politicas
sontables criticas en las estimaciones de maywr incertidumbre, La informadion refecionada a
ios supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos ¥ pasivos
dentro del siguiente afio fiscal v los juicios criticos en Iz seleccién y epticacidn de las politicas
coniables se detallan a continuacién:

{a) Perdidas por Deterioro sobre Préstamos

La Compafiia revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado consolidado
de situacidn franciers para determinar si axislte una evidencia objetiva de deterioro en
un présiame ¢ cartera de préstamos gue debe ser reconocida en los resuliados del afio.
Al determinar $i una pérdida por deterioro debe ser registrada en ef estado consolidado
de resulfados, l2 Compafila toma decisiones en cuanio 2 si existe informacion
observable que indigue que existe una reduccidn del valor del oréstamo que puede ser
medida en los fuos de efective futuros estimados de los présiamos,

Esta evidencia incluye informacién sbsorvable que indigue que he habido un cambio
adversc en la condicion de page de los prestatarios 0 condiciones econémicas que
correlacionen con incumplimienios en préstamos. la metodologia vy presundiones
usadas para estimar [a suma y el tiempa de Ios fiujos de efectivo futuros son ravigadas
regularmente para reducir cualquier diferencia enfre los estimados de pérdida v la
axperiencia actual de pérdida.

) Deferioro en Inversiones sn Valores
Lz Compafia determina que las inversiones en valores tienen deferioro cuando ha
habido una disminucién significativa o proiongada en e valor razonable por debajo de
su cosm, Eslz determinacion de que o8 signiicaiva o prolongada requiere juicio.
Adicionaimente, el deterioro pusde ser apropiado cuando exisie evidencia de un
deterioro en la salud financiera del emisor, desempefic de ia industiia v el sector,
cambios en la tecnologia v en flujos de efective operativo y financiero.

(o}  Impuestos sobre la renta

La Compafifa esta sujets @ impuestos sobre ia renta bajo las jurisdicciones de g
Republica de Panama, Colombia v El Salvador. Estimadas significativos se requisren al
determinar la provision para impuestos sobre ia renta. Se raalizan estimaciones a fravés
de una proyeccion fiscal para determinar fa provisidn para impuastos sobre ia renta v co
reconacen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando e resultado fiscal final
es diferente de las sumas gue fueron registradas, las diferencias impactaran izs
provisiones por impuesios sobre la renia ¢ impuestos diferidos en el periodo en el cusl
s& hizo dicha determinacion.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Fanamé, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

{8} Uso de Estimaclones y Juicios en ia Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
(d}  Entidades estruciuradas no consolidadas:

La administracién de la Compafila reslizd un anilisis sobre sus entidades estructuradeas,
¥ & su vez conciuyé que las mismas no deben consolidarse, ya que la Compafiia realize
fa funcion de agente y no de principal. Un agente es una parte dedicada principalments
a actuar en nombre y a beneficio de olra parie ¢ partes (el grincipal o principales} v, por
ello, no controfa la participada cuando ejerce su autoridad para fomar decisiones, Por
ello, algunas veces el poder de un principal puede mantenerse y elercerse por un
agente, pero en nombre del principal.

(8} Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacién financiera v et estado consolidade de resultados innhyen
saldos y ransacciones con partes relacionadas, ias cuales se resumsn asi-

2016 2015
Activos:
Depositos a la vista 188 500 e 1588
Cuenta por sobrar et 80685 178,
Pasivos:
Depdsites de aharro 528873  _ 327313
Depdsitos a plazo 5.748401 6,848.633
intereses acumuladas por pagar 8,189 8618
Cuentas por pager compafias relagionadas 2,415 £.388
Diros ingresos {gastos):
Gastos de intereses sobrs depbsitos 1225078 (257.974)
Comisién por fianza de garantia 48.858) (86,145)
Reaseguros asumido 4870773 1739805
Siniestros v comisién asurnidoe 325.000) {244 184)
Oestos de seguros 213037 (283 684
Beneficios a corto plazo a ejecutivos (12635107 _{973,098)
Bonos de buena siieshalidad 401424 268749

ao0 on Dhrectores v Fiscutivos
Al 31 de diclembre de 2018, ia Compaiiia ha pagado dietas por $39,918 (2015 525330 a los
directores que asisien a las sesiones de Junta Directiva ¥ comités.

La Compafia ha pagado salarios y ofros beneficios tales como segure de vida, honificacien, v
aalarios an aspacie 1 los ajsoutivos por §1 203,810 {2015: $073,008),

40 el it
£

,/ng;:}—«

R ———
owE RAUSCHIHOU




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamé)

Notas a los Estedos Financieros Consolidados

{7} Efectivo y Equivalentes de Blectivo

ol efectivo v equivalenies de efectivo se detalla 2 continuacion para propositos de conclliacian

oon ¢f estado consolidade do fujos do olostive:

Efeciivo y sfectos de caja

Depositos 2 Ia vists

Depusitos de ahorro

Depésitos a plazo o

Efective y equivalentes de efective en el
estado consolidade de flujos da efective

{87 inversiones en Valores

2018 2013
281,418 325,386

27.638,581 18,081,018
4,883,606 8,067,283
1,000,000 3,751.668

ZA800.983 30228313

Las inversiones en valores y ofros actives financieros se detallan a continuacion:

Valores disponibles pars iz venta

Valares a valor razonabie con cambios en
resufiados

Yalores mantenidos hasta su vencimiento
Total de inversiones on valores

Valores Disponibles para la Venta

20186 2018
44 B27 804 34694438

12,804,044 11,132,920
1,537,501 726082
29,188,145 45553447

Las inversiones disponibles para la venta se detallan a Gurtinuacin

Banos hipotecarios
Bonos de la Republica de Panama
Bonos de la Tesorerla de Iz Republica de
Colombia
Fondos mutuos
Accionss v anortes de caniial
Total

2048 2018

31,782,485 29,537 848
7.740,285 1,981,288

4,073,403 2,361,875
1,196,406 734,688
65 018 78,857

44827604  34.694.436

La Compafiia lambién mantiens como parte de su carters de inversiones, fos apories de
capital realizados para I constitucién de los fideicomisos ufilizados para ias tHularizaciones
der carteras de préstamos que realiza ia Compafiia as cusles ascienden o $30,000 {201E:
$25,000). Estas inversiones se mantiensn registradas al costo. De igual manere mantiens
una inversion en acclones por ke suma de $35,015 {2015: $53,687), a las cuales no ha podido

caloutar un valor rezonable de manera confiahbie,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{8} Inversiones en Valores, confinuacidn
ta Compahia reslizd ventas de inversiones disponibles para iz venta por $8.255 523
{2015: $3,828,030), generando uns perdida por $458 014 (2015: genancia $315,000%.

Valores a Valor Razonabie con Cambios en Resultados
Este carlera estd compuesta por intereses residusles de los fideicomisos administrados v se
detalian de la siguiente manera:

Yepcimiento 2u16 2818
Interds residual de oolave fideicomiso Disiembre 2038 3,236,077 3482 285
interés residua! de noveno fidsicomiso Diclembre 2022 618,407 797,821
interés resicdual de déchmo fideicamiso Septiembre 2008 3,0R1 A5% 4,634,182
Interés resideual de décimo primer fideicamisn QOctubra 2041 2,440,824 2,241,153
Interés rasidual de désimo segundo fideisomiso Noviembre 2042 1,464 727 977 408
interés residual de décimo tercer fideicomiso Diciembre 2045 1.081.004 &
Total 32,804,044 114 g

Estos valores fuercn determinados medianie ef descuents de fujos futuros de fas comisiones
come fiduciario y de incentivo gue recibird ta Compania de estos fideicomises, A la fecha de
creacion de estos fideicomisos, se estimé que Ia realizacion de los valores sera de 30 afios
para el Octavo, Noveno, Décimo. Décimo Primere, Décimo Saegundo v Décimo Terger
Fideicomiso de Bonoe de Préstamos Mipotecarios {vencimientes 2036, RPO22, 2030, 2041,
2042 y 2045 respactivaments),

Valores Mantenidos hasta su Vencimienio
La Compafita mantfiene bonos de fa Reptblica de Panamé con un valer nominal de 5225 000
los cuaies estan registrados & su COStO amortizado de $218,024 (2015: $217,374) v con un
valor razonable de $308,813 (2015 $324,000). Estos bonos tienen una tasa de inferés del
8.875% (2015: 8.875%) v oon vencimiento e 31 de diclembre de 2027, Esics bonos se
mantienen an el Banco Nacional de Panama 3 disposicidn de la Superinfendenciz ¢e Rancos
de Panama, para garantizar gl adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias de ia
Compahia. De igual forma Ls Compafia mantiene Titulos de Desarralia Agropecuarios de
Colombia {TDA y TDB) con un valor en lbros de $470,143 (2015: $508,718) y un vaior
razonable de $470,143 {2015: $508,718) con vencimientos hasta ef 27 de oclubre de 2017 y
un Certificado de Depasite a Términa por fa suma de $848,334 (2015: 30} con vencimiento 4
de enero de 2017,

{8} Préstamos, Nelo
£l detalie de la cartera de préstamos por producio se presenia 5 continuacion:

_ 2016 2018
Secior Incel;
Parsonsles 30,886 855 28,327 18
Hinotecarios residenciales 333.233088  279.280.070
Total secter intemo 364220041  307.619.589
Sector extiraniers:
Parsonales 8,778,248 10,106,352
Hipofecarios residenciaies 131.818917 180,383,156
Total sector extermo 141,688,262 160,483,508
Tetal de préstamos £36,818.303 468103007
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamg, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{8} Préstamos, Neto, continuacion
Los movimientos de is reserva para pérdidas en préstamos se detalian a continuacicn:

2618 20618
Saldo al inicio del afio 281,314 267 022
Cargos de provision 345406 344 875
Préstamos castigados {308,056) {350.4883
Salde al final del afio 300,664 281314

En jos meses de junio vy septiembre de 2015, i Compafiia realizé compra de cartera
hipotecaria residenclal al Sexte v Séptimo Fideicomise de Bonos de Préstamos Hipoiacariog
von un valer razonable de $4,517,878 v $4,773,745, respectivamente. La diferencia entre o
precio pagado v ef valor razanable de estas compras fue de $1,325,034 y fue registradn en ia
cuenta de reserva de valor razonable en el estado consolidade de cambios en of patrimonio.
&l valor pendiente de amortizar a la fecha es de $1,246,504,

{10} Mobiliario, Equipos v Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y msjoras a la propiedad se resumen 2 confinuacion:

Eguipo de Eguipo Mejorag z

20148 Blobifiuric uifcing rodanie iz propiedad Tozal
Costa:
Al inicio def afia 565221 2,130,004 385 828 901,587 3852820
Compras 132,087 455 981 32,921 833,978 1,164,917
Desoorics (6.200) 58,0201 (3.070) Zg8.nem 366074
Al firal del afio 581.030 2528 8580 385673 1.136.160 4,738,463
Depraciaciin sourmdads,
Al inicio del afio 462,153 1,607 605 204,820 768,348 3040727
Gasto del aflo BR758 348,880 83,444 B048 543,141
Descaries {6,049} {58,325} (3,076} (244 158) {312,808}
Efecto pof conversitn ds moneda {534} {8 021} 0 0 {4578}
Al firal def afte 5G6.329 1.888.129 2684988 808.230 2272888
Saldos netes 184841 =D33.531 J20.885 S2ret 1468778

Eguipo de Equipo Moloras a

2048 Hlobiliario oficina redante Ia propiedad Total
Coste:
Al inicio det afio 550,305 1,830,227 384,505 BEB 098 3,593,135
Compras 14,882 299,777 18,721 43 458 374,959
Venias y descartes {78y g {15.398) ] {15 4743
A final del afio BEE 794 2,130,004 355828 801,567 3952 830
Depreciacién acenulads;
Al inicio del afig AR 291 1,320,355 158,231 BA2 508 2,584,384
Gazio del 2h0 81,187 285,521 81,785 83,753 503647
Ventas v descartes {76) g {15,398 0 {15.474)
Efscto por corversidn de monads (2 168 {9671 b i 11840
Al final dei afic 462 153 1.607 805 204 820 7e8348 3040727
Saidos netos 03668 522 300 151208 13418 -85S
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repibiica de Panama)

Nolas 2 los Estados Financleros Consolidados

{11} Cuentas e Intereses por Cobrar

A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar

2018 4018
Cuerndas por cobrar:
Clienies 880,276 786,940
Empleados 4,586 16,405
Seguros 808,870 467 738
Varios 142,272 283828
1,636,814 1584708
infereses por cobrar:
Hréstamos 1,222,982 1.072.174
Honos 415,624 864.565
1.838.586 1,938,738
S.275400 3481448
{12} Otros Activos
Los ofros activos se presentan a continuacion:
2018 2015
Uepositos en garaniia 5b,348¢ 36,252
Fianza de licencia de fduciaria 25000 25,000
Fondo de gesantia 541,485 473874
Prepagos varios 868,000 736,882
Addelents do compra do activoa 408,847 76,326
Bienes adjudicados 291,885 254 281
Otros 74,048 61.770
2.264624 1814 186
44 ]
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financierns Consolidados

(13} Velores Comerciales Negociables (VCNs}
La Compafiia tene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores sinco
programas rotativos de hastz $150,000,000 an VONs Ivs cuales ce ancueniran raspaidados
con el credito generai de la Compaiiia. De estos programas rotativos, dos programas por el
monio total de $40,000.0060, se encusniran respaidados en adision por una flanza solidariz de
Grupe AGSA, 8. A. Actualmente estos dos programas no tienen emisiones en circulacitn,

2¢1¢
Tinc Tasa de interés Vencimiento Valor
Serie CCH 3.5000% Enero, 2017 1,775,000
Serie CCI 3.5000% Enero, 2017 3,000,000
Serie CCJ 2.5000% Eners, 2017 2,000,000
Serie CCK 3.5000% Enera, 2017 1,000,000
Serie CCL J3.8000% Fabrare, 2017 1,527,000
Serle CCM 3.5000% Febrero, 2017 3,606,000
Serie CCN 3.5000% Marzo, 2017 1,225,000
Serie COP 3.7904% Al 2017 1,250,000
Serie CCO 3,7800% Marzo, 2017 1,000,000
Serle CLG A.7800% Abril, 2017 2,850,000
Serie OCR 3.7500% Abril, 2047 1,884,000
Serie CCS 3.7500% Mayo, 2017 2,472,000
Serie OCT B.75060% Mavo, 2047 2,140,000
Serie CCU 2.7800% Junig, 2017 1,000,060
Berie OOV 3.7500% Junig, 2017 858000
Serie DBM 3.5000% Enero, 2017 2,420,000
Serie DBN 3.5000% Fehrere, 2017 378,000
Sere DBO S.5000% Marzg, 2017 2,723,000
Serie DEP B.7800% Abril, 2017 2,858,000
Serie DBR 3.8750% Agosto, 2017 1,828,000
Serie DBS 3.8750% Ociubre 2017 2,505,000
Serie DBT 38750% Qctubre 2017 50,040
Serie DRY 3.8755% Lotubre 2017 2.080.000
Seris DBV 3.8750% Roviembre, 2017 1,380,000
Sere 888G 3.7500% Mavo, 2017 1,300,000
Seria BBRS JBTE% Junig, 2017 4,000,000
Serle BRT 387ED% Jdutio, 2017 2,600,000
Rerie REL ZRTEOY Julio, 2017 3,000,000
Berie BRV 3.8750% Julio, 2017 2,500,000
Serie BBW 3.0000% Febrero, 2007 360,000
Serie BBX IB750% Agosto, 2017 1,600,800
Berie BBY 3E8750% Beptiembre, 2017 1.580,600
Barie BBZ 3.8750% Agosto, 2017 £,410,000
Serie BCA 3.8750% Septiernbre, 2017 2770,000
Serie BCRB 3.8750% Diciembre, 2017 2518 000
70,870,000
Menos costos de emisidn {108,116}
70.780.884
45 ’ k3 ;
7

// JOHN RAUSCHKG!

e




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

Notas a fos Estados Financieros Consolidados

{13} Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacion

Tino

Berie CBS
Seris CBT
Serie CBY
Serie OBV
Serie CBX
Serie DBC
Serie DBD
Serie CBY
Serie CBZ
Serie CCA
Serle OB
Sarle CCC
Serie CCD
Serie CCE
Sarie CCF
Serie CCG
Serie DBE
Serie DEF
Serle DBG
Serie DBH
Serle DB

Serie DRI
Serie DBK
Serie DRL,

Tasa de interés

3.5000%
3.8000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
2.5080%
3.5G00%
3.5000%
3.5000%
3.8000%
2.5000%
3.5000%
3.5800%
3.8000%
3.5000%
3.50060%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%

Yencimiento

Energ, 2018
Enero, 2016
Enarc, 2018
Fabraro, 2018
Febrero, 2016
Febwrers, 20168
Febrero, 2018
Marzo, 2018
Abril, 2018
Abrll, 2018
Mayo, 2018
Mayo, 2018
Mayn, 2016
Junio, 20186
Junio, 2816
Junis, 2016
Julie, 2016
Agosto, 2018
Septiembre, 2018
Septiambre, 2016
Gotubra, 20418
Octubre, 2018
Octubre, 2018
Ogtulire, 2016

Menos costos de emision

{14} Notas Goummerciales Negoclables
La Compsafila tiene autorizado por ia Superintendencia del Mercado de Valores res

programas de Notas Comercigies Ne
colocaciones del primera emision po
genaral de Ia Campadia, un fideicomiss de
fianza solidaria de Grupo ASSA fue cubrir

de fa venta de los créditos hipotecarios.

Las colocaciones ds los otros dos
respectivamente, sstdn respaidads

r $40,000,000 se enc

¥alor

1,000,000
3,000,000
1,000,000
2,800.000
3,880,000
2,500 000
4,096,000
1,500,000
1,000,000
1,600,000
3,000,000
2,500,000
2 500,000
2,500,000
1,000,000
1.000 500
2,500,000
2,600,000
5,305,000
2,770,008
2,508,000
7,000,000
300,000
1.315.000
53,885,000
{93811
£3781 3588

gociables (NCN) por la suma fotal de $190,000.000. Las
ueniran respaldadas con e crédito

garantia compussto de créditos hipotecarios v una
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ia cualquier diferencia no cubieria con el producto

programas por fa suma de $80,000,000 v $1 00,000,000,
¢ solo per i srédite genera! de la Compatia.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{(Panamé, Repiblica de Fanama)

Notas 2 los Estados Financieros Consolidados

{14} Notas Comerciales Negociables, continuacion

Tiog Tasa de intergs ¥encimiento 2018 pacad-t
SERIE K 425% 15 de mamo de 2018 G 7,048,000
ZERER & L% 15 de marzo ge 2018 14 15,600
SERIE L 3.88% 15 e abrit de 206 g 200,000
SERIE N 5.00% 5 e bl de 2018 0 2,500,000
SERIEC 4.00% 12 de mayo de 2018 o 1000000
SERIE M 5.00% 15 de mayo de 2618 g 5,000,000
SERIED 4.00% 15 de mayoe de 2046 i 1000000
SEREE 4.28% 18 de mayoe de 2318 o] 1,000,000
SEREF 4.75% 5 de furio gy 2006 o 1,000,000
SERIE G 4. 75% 15 de junfo de 2016 0 7,080,000
SERIE H 3.58% 1 ge junio de 2018 0 2,060,000
SERIE Y 4.35% 14 do agoots do D04E ] 1,806,600
SERIET 475 & de ditiembre de 2018 ] 1.857,000
BERIE J 4.95% 20 de enere de 2017 4 000,000 4,000,600
BERIEY 4.75%, 135 de febrers de 2017 1,781,080 178,000
SERIEL 4.00% 1 g marze de 2017 3.080,000 3,080,000
SERIEA 4.25% 10 de marzs de 2017 1,500,000 1,500,000
SERIE O A DR 4% do abril do 2017 2,000,000 2,000,000
BERIEP 4.25% 10 de mave de 2017 3604,000 3,000,060
BERIES &S0 21 de junig de 2017 10,006,000 10,000,000
SERIE | 475% 2t o de 2017 1,500,000 1.500 000
SERIEZ 4.75% 17 de julic de 2017 1,200,000 1,200,000
SERIE K 4.25% 24 de julic de 2017 3,000,030 3,000,000
BERIET 4.00% 15 de agosto de 2047 70000 750,000
BERIE F 3.75% 27 ur seplicmbne e 2617 30,000 M)
BERIEQ 4.00% 14 de diclembre de 2017 2,080,000 4
SERIES 4.00% 20 de ensro ge 2018 2,080,000 {
SERIED 4.00% 27 ds fobrero de I018 356,000 g
SERIE | 4.25% 2% de marza de 2018 2,880,000 a
BERIE H 4.25% 5 de abril de 2018 2,988 000 I§]
BERIE K EE-1N 20 de ubl de 2018 4,54 D00 b
BERIE O & 00 1de maye de 2018 2ER1.000 G
SERIE L 4.25% § de mayo de 2008 780,800 &
SERIEM 4.25% & de mayo de 2018 1,600,000 g
SERIEQ 4.25% 16 de mayo de 2018 5,000,600 %,000,001)
SERIER 425% 24 de mayo da 2018 1,000,000 1.006,000
BEME N 2.78% 27 de maye de 2018 75,000 il
BERIE O £.25%, 5 de unie de 2018 $52.000 o
SERIEP 4.25% & de mmio de 2018 2,870,000 ol
SERIER 4.25% 1 de julic de 2018 2,000,060 9]
SERIEY 4.25% 14 de noviembie de 2018 B00,000 a

SERIE AR 4.80% 9 de enero de 2018 BABT000 4
SERIE A 4.50% 13 de snare de 2019 2,500,000 g
SERIEC 4.50% 30 de engro de 2019 2,000,000 3l
BERIEV 4.38% 26 de febrero de 2049 4,235,000 4,238,060
SERIE M A.25% 25 de marzo de 2018 2,150,000 2,150,060
SERIE N 4. 25% 1 dg abril de 2018 500,000 500,000
SERIE Y 4.50% 25 de ag0st de 2019 1,256,000 1250000

SERIE AA 4.50% 24 de septiembre de 2018 720,000 820,000
SERIE W 4.50% 4 de octdbre de 2048 1.860.000 0
BERIET 4.50% 25 de julio dg Zo28 1.800,000 0
SERIEE S.00% 17 de febraro de 2021 H.417,000 i
SERIZ U 5.00% & de septiembye de 2021 1,858,000 4
SERIEX 5.00% 18 de noviemive de 2024 842 000 [}

93,118,006 72,278,000
Menog costos de emision {288 A8 — 1424804
PR
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Nolas 2 los Estados Financieros Consolidados

{18)

{18;

{17} Obligacicnes Negociables
La Compaiiia tiene autorizade por la Superintendensia de Valores ds &

Bonos Ordinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién 01 5084871-006-000 de! &
de oetubre de 2015 auterizd ia inseripsidn do Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Yalores y Emisores v su respectiva oferta piblica.

Al 31 de diciembre de 2016, la subsidiariz de Colombia ha emitido bonos ordinarios g
mediano plazc por $16,591,868 a ung tasa de 10.08% 2 un plazo de & afios, la fecha de
venchniento es ef 10 de diciembrs de 2020,

Certificados de Inversion

Lz Compafila fiene autorizada por ia Superinfendencia del Mercado de Valorss de B
Salvador una emision de $30,000,000 en Certificados de inversion (Ch) de los cuales
31,000,000 se encuerdran respaldatas con una fianza solicars de Srupo ASSA, 8. A

Tipo Tesa de bverds Vencimiento 2018 priats)
Framo 1 5.00% Jurig, 2018 0 £.000.00¢
Trama 2 540% Julio, 2018 i} 1,606,000
ramg 4 5.25% Septiembre, 2016 3} 1,000,080
Tramo & 5 25% Septlembre, 2016 a 1006000
Tramo 7 525% Oclubre, 2018 o] 1H00,000
Tramg B 5.258% Septiembre, 2017 3,500,000 3800000
Trame & £.30% Cofubre, 2017 2,000,000 1.852.000
Tramo 3 5.25% Cetubre, 2017 1,000,500 1.000.000
Tramo 4 8.35% Novierribre, 2047 3000 000 2,000,000
Tramo 7 5.00% Junio 2018 2000000 b
Tramoe 8 S.00% Sunie 2018 2.800,000 q
Tramo 9 8.25% Jurio 2019 3,000,000 Y
Tramae 10 5.25% Judin, 2018 2,000,000 [
Trame 11 8.25% Agosto, 2018 3000000 4
Trama 12 8.25% Agosto, 2018 1RG0 o o)

23,100,000 19.892.000
Benns costos de emiskn {87093

rotative de hasta $35,000,000 en Obligacionss Negociables (pape! bursatil).

2018
Tipo Tasa de interés Yencimiento Valor
Trama 14 BAO0% Engre, 2017 BR00.0008
Tramo 15 8.400% Febrern, 2017 4800000
Trame 17 5.00% 4unie, 2017 2,800,000
Tramo 18 5.75% Agoste 2017 2,000,000
$.000.000
WMenos castos de emision (11864
fen8 038
2015
Iipo Tasa de interds ¥encimiento Yalor
Tramo 10 4.50% Ensro 2016 3,006,660
Tramo 11 A.50% Febrern 2016 2,000,000
Traso 13 5.00% SR, 2078 ZAu ooy
7,300,000
Menos costos de emisisn (12,465)
BI87.635
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repiublica de Panams)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

{18} Financiamionios Recibidos
Les financiamientos recibidos se resumen a continuacién:

151
pes
(g
3
y
{iz]

|
|

Linea de crédito para caphtal de frabaio por $4,000,000, con venaimienio
o aho 2018 renovabic & opain de las partes ¥ fasa de imerés annal
Linor més un margen, gerantizada ocon carlera de préstamos de
hipoloces residancialos. 2500000 LBYIEVRS ¥ie

linea de créddo para capiel de wabajo por S3GH00.005, cor
vencimiento of %o 2021 v i85 de interds anual Libor mas un margen,
garantizada con sarters de préstamas de hipotecas sesidenciales. 7,000,000 18,500,000

Linea de crédito rofaiive para capitsl de trgbalo por $6,000,800, con
VERCIMISND &l ane 277 ranovadie & opoidn de las bartes v tass de
imerds snual Libor mas un margen, garsntizada oon cadera de
préstamos de hipotecas residuales, 1,000,000 8,000,000

Linea de crédho rotativa para capital de trabaie por $16,000,000, pon
vencimienio el ane 2017 renovable & opaian de las partes y tass de
MIEres anusl Lipor miss un mgngen, garsntizada oon shrlers de
préstamas de hipoleces resitngles, 7,500,000 H0.060,600

Linga de crécdite pare capital de babale por $15,000.,000, con
vencimiario &f afio 2018, renovable a opeisn de las parles ¥ 1asa de
interds anual fija garamtizada con cariers do préstamos de hipolecas
reswiencialas, 5,500,000 14,000,001

Limer de oréoito gars capilal de trabaje por $10.900.000, con
vencimiento ¢ ardo 2018 v tasa de interds arual Libor mas un margen,
garantizado con ecartera de préstamos de hipotecas residencisies, 3,000,000 7,800,000

Linep de wditc pare capital de babaio por $1Z000.800. con

vencimionie of afic 2017 renovable a opcidn de las partes y fass de

irerés anuat Liber mas un margen, gerantizeds con carters de

préstames de hipotesas residencisies 1,456,000 4,200,000

Linez de orftfte pame caplinl de frabajo por $15.000000, con
werchmiento el afio 2016 v tasa de inferds anusi Libor mde ug margen
Qarantizadn con carters de réatamns de Mpotanss: residencisio, [} 1,666,670

Unes de crédio para oapial de frabajo por S0.000.0040, con
wencimigsioe of afy 2017 renovabie a opaion de las partes v lasa de
interés arval Libor s un margen, garsntizacks con carters do
préstarmos de hipotecas residenciales. G 9.000.000

Unea de ordito para copitl de trabajo por 313,008,008, con
venghmiento of aite 2022 v iasa de interés anus! Lingr mds Un margen
garartizade con carters de préstamos de hipotecss residenciales, 12,384.815 8,000,000

Lineas de oréditc pars capiis! de wabaio por S25,000400. oon
weneiriento & afic 2078 v tasa de inferds anual Libor mas un rEgen,
grrantizada son eerlers do préstermon do hipotwons residenciales, £.880.567 28,800,000
Sub - total que pass 48215978 100.386.672
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Conselidados

{18} Financiamienios Recibidos, confinuacién

2018 2018
Sub - total que viene 48.215.178 160386 672
Linea de crddite para capltal de rabajo por $25,000,000, con vencimiento
ef afto 2019 y tasa de intarés anual Libor sds Un margen, garsntzads
Lon cartera de préstamos de hipntoras residencizlos. PO 0 18,500,000
Lines de erédito pars capitet de trabaio por $20,000.000. con vencimients
of afin 2018 v tesa B, 20,000,000 ¢
Linea de crédita para capital de webalt por $15.000,000, con vensimiente
ol afio 2079 v 1as2 de irderés anual Libor mds un margesn, garanfizada
won sertora de préctamoes de hipeiseas rosidencintes, G,250,000 7000007
Linea de orédito para capital de trabajo por $25,000 900, con vensimisnts
ol afio 2022 y tasa de interés anual Libor més un margan, garantizada
o cantefs de préstamos g hipoiecas residenciales. 21,428,572 25,060,000
Lines de wrédite pare sapitel do frobojo por $16.000,500, con venaimisnte
of afio 2024 y tase de interés anual Libor miés un margen, gareriiyaoa
con certera de préstamos de Mpoteces residencisles, 16.000.000 g
Linea de orédito robative pera capital de tabaje de hasts
aproimadaments $10.000,000 (COP 30 mil mifores), con vencimieno
ol afic 2017 renovable a opcitn de lss partes v tasa de interés enual
OTF w351 10@s Wi e gt R Revie e ond BU38,761
Linga de crédito rotative para capital de trabajc hasta spreximadamama
54,000,000 (COP 12 mi millones), con venchnlentc ef afo 2013
renovable a opaidn de las partes y iasa de inferds anual DTF mds un
AN, 1184162 BIBL2T
Linez de orédito ratative para capitat de tfrabaju rasta sproximadamenie
$4,000.000 (COP 12 mil miliones), eon venscimiento & ans 2018
renovable 2 opoion de las paries v iese de nterés anual ITE més un
margen. 2,49%.408 3810,188
Linea de erédite rofativa pare capital de trebajo hasie aprowimadaments
B2 UU0000 (COP § mil millones), eon vencimiems & afie 2048
enovable & opcitn de las pades v tase de interés anual DTE mas un
margen. 1.333.018 LiBos o8
Totel de finarcismianos recipidos 142,585 899 416374
Menos costos infciales {1.044,2843 (1.181.347)
Total de financiamientos 181546815 188238097

Al 31 de diclembre de 2018 y 2015, no ha habido incumplimientos en el pago de capital o
infereses en relacion a los financiamientos por pagar.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{18} Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacién:

24 2015
intereses acurmulados por pagar sobre
depdsitos, financiamientos v oiras obligaciones 2.767.990 2.318.845
Heserva para prestaciones laborales y otras

remunaraciones 915,544 785,224
Chegues de gerencia 1,678,875 §33,888
Otros 4192 463 2.849.725

S450 874 7 BRA 685

(28} Capital v Reservas
La composicidn de [as acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capital se

resume asi:
i) 2048
Cantidad de Cantidad de
aceiones Monto Acciones Monto
Acciones awtorizadas v emitidas
Salde al inicio v af Einal del afio 1088 818 A7 807070 10588458 17807020

La Compafila mantiene capital autorizado de 2,000,000 acciones comunes {2015 2,000,000
acciones) sin valor nominal,

Ei 286 de sepiembre de 2011, la Compahla recibid autorizacion por panfe de ia
Superintendencia del Mercado de Valores para la emisién piblica de acciones preferidas no
acumulativas Serie A, por un total de hasts 150,000 acciones por un valor nominal de cien
ddlares {$100.00) cads una, registradas en la Superintendencia del Marcade de Valores y
fistadas en la Bolsa de Valores de Panama. i total de acciones preferidas es de 315,000,000
a una tesa de 8.78% anual no acumulativas v pago de dividendos imestraimente, £ cosio
de emision de las acciones preferidas ascendic a $106.234. Al 31 de diciembre de 2048 y
2015, no se emitieron acciones preferidas.

El prospooto informativo de la oferia plblica, sstablace las siguientes condiciones.

¢ Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelante, las “Acciones Praferidas™ con
derecho a recibir dividendos cuando estos sean deciarados por fa Junta Directiva, pero
sin darecho a voz ni voto.

o La declaracion v e pago de dividendos s una polestad de ia Junta Directiva del Emisor.
Las Acciones Preferidas Serie A fendrén derecho 2 secihir un dividendo snual no
acumulativo, sobre su valor nominal.

= El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se

realizard mediante pagos fimestrales, los diss guince (15) de marzo, quince (15) de junio,
quince {15} de septiembre y quince {15) de diciembre de cada afio.

° i ==
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptblica de Panama)

Motes a los Estados Financieros Consolidados

(20} Capital v Reservas, continuacién

£l 24 de septiembre de 2008, la Compadila realizé una emision piblica de acciones preferidas
no acumulativas Serie A, por un totel da hesta 100,000 accionss por un valor noming! de clen
détares ($100.00) cada una, registradas en ke Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama y listadas en Iz Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas 2s de
$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acurmulativas v pago de dividendos fimestraimente.
Al 30 de junio de 2008, se emitieron $10,000.000. E cosio de emisidn de ias acsiones
preferidas ascendié a $141,087.

El prospecte informalive de la oferia plblics, establece ias siguientes condiciones:

s Acciones Preferidas No Acumuistivas Sarie A (an adalante, las "Acciones Prefaridas Qarie
A") con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva,
pero sin derecho a voz ni voio.

s La declaracifn y el pago de dividendos £s una potestad de Ia Junta Directiva del Emisor.
Las Acciones Praferidas Serie A tendrén dereche & recibir un dividendn atzal, no
acumudativo, sobre su valor nominal,

» &l pago de los dividendos comrespondientes a un perfodo anugl, una vez declarades, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias quince {15) de marzo. quince {15} de jurde.
quince {15} de sepliembre y quince (15) de diciembre de cadz afio.

La administracitn designé en una de las subsidiarias una reserva de capital para respaldar
cuzlguier pérdide por deterioro de su cartera de préstamos por $1,800,000 (2015
31,800,000} en adicion a la provision para pérdidas en prestamos wmando en consideracian
los riesgos del pafs en donde se ubican los deudores de dicha cartera.

Resarvas
Naturaleza v propdsiios de Jas reservas;

Reserva de Capital

Se constituye una reserva en unz de las subsidiarias para respaldar suslquler pérdida por
deterioro en su cariera de préstamos considerando los riasgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cartera, Dicha reservs eo aslabloce de Ias utilidades no distribuidaa,

Resarva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulatives &n af valor razonable de los valores disponibles
para i venta, hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redimido, o el
instrumento se haya detsriorade. Adicionsimonte, noluye ef valor neto del valor razonable de
ia carera de crédito adquirida, ol cual serd amortizado por la vida de los préstamos o hasta
que sean cancelados.

Reserva por Conversidn de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de monada
extranjera 2 la moneda de presentacidn en los estados Snancieros de las subsidiarias en el
exiranjero con una monada funcionat distinta & 1a moneda de presentacion, para propdsitos
de presentacion en los estados financieros consclidados.

&2 % f’




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panam4)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{20} Capital v Reservas, continuacion

Provision Dindmica

Be constituyen segln criterlos prudenciales cobre todas las facilidades crodificias  quo
Carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en fa categoria Mormai, segun lo establecido en o Acuerdo No. 004-2013
emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma comesponde 2 una partida
palrimonial que se presents en el rubro dé reserve requiatorias ¢n ef estado de cambios en o
patrimonio y se apropia de ias utilidadss no distribuidas.

Exceso de Provisidn Especifica

Son las provisiones que deben constifuirse en razén de Ia clasificacidn de faciiidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencion Especial, Subnormal, Dudoso o irecuperahie
segin lo establecido en e Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
ge Panama. Se constituyen tanto para fasilidades credificias individuaies come para un grupo
de estas. El caso de un grupo cormesponde @ circunstancias que sefizlan la existencia de
deterioro de fa calidad craditicia, aunque todavia no es posible ia identificacién individual. La
MISMa corresponde @ una pamda pamimonal que se présenta en 2l rubro de reserva
regulatorias en el estado de cambios en el pairimonio v se apropie de ias utifidades no
distribuidas.

{21} Lhilidad por Accidn
ci calcuio de la utilidad basica por accidn se basa en lz uiilidad neta atribuible 2 los
accionistas comunes, enfre la cantidad promedio ponderada de ascciones comunes en
circulacion. ‘

Utilided atribuible & los accioniatas somunes:

2018 2015
Utilidad nets dal afio 5,004,118 5,422,908
Reros:
Dividendos pagados — accionss preferidas (1.717,182) (171251
Ltilided nete atribulble a los accionistas
comunes 4376 876 3.718.380
Fromedio ponderado de acciones comunes:
2018 2818
Anciones amitidas at 1 de anern 1.080 815 1.688 848
Promedic ponderado de acciones comunes z!
finat del afio 1089815 1,059.815
53
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{24} Litilidad por Accidn, continuacitn

A continuaciin utifidad nets atribuible a accionistas comunas {basicas y diluidas);

Utilidad stribuible @ accionistas comunes
FPromedio ponderado del nimero de acciones

connes {basicas)
Efacto de opcicnes de acciones en su
momento de emision

Fromedio ponderade del niimero de acciones

diluidas
Utilidad por accidn bésica
itilidad por accidn diluida

{22) Comisiones por Servicios, Netas y Otros Ingresos

El desglase de comisiones por semviclos v otros Ingresos se presenta a continuacion:

Comisiones por administracidn y manejo;

Adminisiracion de fideicomisos
Cobranza por maneio

Manejo de seguros

Ctros

Otros Ingresos:
{Sanancia en venta de crédio fiscal
ingreso por reaseguros asumids
Fideicomises
Seguros
Vantas de bienes adjudicados
Ofres ingresos

2018 2015
4,376.526 2710380
1,058 818 1,058,815

28,481 28491

1 084 306 1088 A08
413 3.80

402 341

2018 2018
1,364,740 1,334,285
1,881,930 1,770,288

670,691 806,113
488 281 252519
92,045 20,857
1,874,773 1,738,605
1,087,028 221,397
148,389 443 252
79,389 72,634
2.076.704 1.284 238

£
o *

5 f

7 TS HIOLE




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panams)

Motas a los Estados Financieres Consolidados

{23} Gastos por Comisicnes
£! delalie de gastos por comisiones se detaliz a continuacisn:

2018 2018
Gastos por comisicnes:
Comisiones de YON/papel bursatiiicertificads
de inversidn 256 348 308077
Comisiones de NCN 245 484 250 427
Comisiones de lineas de crédito 485 TE9 469 870
Ofras comisiones 381971 115,358

1 A5G 550 1R 737

{24} Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, ofros gastos de personal v otros gastos de operaciones se detallan a

continuacion:
2018 2015
Salarios y otros gastos de personal:
Sueldos, décimo tercer mes v vacaciones 4,504 106 4,231,327
Gastos de represeniacion 854,021 777,726
Bonificacionss 425,564 A42 194
Cuoias patronales 885,472 880,453
Prastaciones laborales 230,824 238,205
Viajes, vidticos ¥ combustible 163,784 174,495
Otros G758 470 857,657

7839241  7.400.097

Otrog gastos de operaciones:

Adnuiler 545 493 485,513
Fublicidad y propaganda G78.27¢ 963,926
Mantenimiento de equipo 738,713 503,645
Utiles de oficing 122,309 138,078
Luz, agua v teléfonos 275,514 305,302
Cargos bancarfos 128,788 172,821
Otros gastos 1.788.806 1.661.675

Flan de Opcion de Compra s Acciones

En el 2014 y 2012 1n Junis Directiva de La Hipotecaria {Holding), Inc. aprobd planes do
adjudicacién de opoiones para los ejecutives de las Subsidiarias por 15,200 opciones con
vaior razonable unitario de $8.591 y 18,290 apciones con valor razonable unitaric de $3.604,
respectivamente y con un plazo de elercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de diciembre de
2018, esién vigentes un total de 20491 opciones {(2015: 28491}, no se han cancalado
opeiones {2015: G} ¥ a la fecha no se han ejercido opciones. Estas opciones tienen un precio
promedio ponderado de ejecucion de $27.13 (2015; $27.43). Les planes s conceden a los
sjecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre les acciones de La Hipotecaria (Holding),
inc. & partir del primer aniversario de a asignacian en ambos planes. En ef 2018 no se ha
registrado gasto por la emisidn de opciones {2015 $0).
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republics de Panaméa)

Notas a los Estados Financieros Consotidados

{25} impuesios

Las declaraciones del impuesio sobre ia renfz del Banco constivida en ia Republica de
Panama, de acuerdo a regulacionos fiscales vigentas, cstan sujelas a revisidn por paric de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) dlimos afos. De acuerde a regidacionss
fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panams estdn exentas del pago del
impuests sobre fa renta de las ganancias provanientes de operaciones exiranieras, de los
infereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos locales. de Hitulos de deuds del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia de!
Mercado de Valores y negociados en ke Bolsa de Valores de Panamé, 8. A,

De acuerde como o establece af Articulo 588 dai Codige Fiscal, modificady por af Arfioule ©
de ia Ley 8 del 16 de marzo de 2010 con viganeia 2 partir dei 4 de anara de 2040 2l impuesio
sobre la renia para las personas juridicas dedicadas al negocio de la hainca en iz Reotblics
de Panamé, deberdn calculer el impuesto de acuerde 2 Iz tarifa del 5%,

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milidn guiniertos
mit Baiboas ($1,500,000) anuales, pagaran & inpuesto sobre la tasa de impuesto sebre fa
renta aplicabls 2 2 renta nefa gravable segin la legislacidn vigente en lz Repdblica de
Panama o ef calculo alternative, el qus resulie mayor,

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé el pago de las estimadas del Impussio sobre Ia
Renta a partir de septiemire de 2012, De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas de
impuesto scbre la Rents deberan pagarse en tres partidas iguales duranie los meses de
junio, septiembre v diciembre de cads sfio.

Las subsidiarias de! Dance deberan calcular =] impuesio subre ja renta de acusrdo 4 la

siguients tarifa:
Colombla  El Salvador
Wigernte 34 0%

£l Congreso de la Repablica de Colombia, promuigd ta Ley 16807 del 26 de diciembre de
2012, que infroduce importantes reformas al sistema wibutario colombiany. principalments las
sigulantas;

o La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% & partir de 2013 v se crea o
impuesto de renta para la equidad (CREE), con tariia del 9% entre 2013 y 2015 y del 8%
& partir de 2016. La depuracion que se realiza a la base para determinar este fmpussty
contiene algunss dierencias con respecte a o que se ofcetla para propésitos del
impuesto de renta, calculado por la renta ordinaria,

« Los contribuyentes del impuesto para la equidad no estén obligados a pagar jos aporiss
al S8ENA e ICBF para jos empleados gue ganen menos de 10 salerios minimos
mensuales; esta exoneracion serd extensiva para los aportes al régimen condributivo de
salud 2 partir del primero de enero de 2014,
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LA MIPOTECARIA (HOLDING, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Noias 2 los Fstados Financieros Consotidados

{28} impuestos, continuacion
+ Se define el conceplo de establecimiente permanente, que se entiends como un lugar fijo
modiante of ousl una empresa oxtranjers desarrolla negocios en ef pais.

@ Se modifica la forma de caloular las utiidades gravadas ¥ 0o gravadas para lag
sociedades que distribuyen ulilidades a sus socios o accionistas,

+ Be introducen nuevas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Enfre otras, se
ampiia su ambito de aplicacién a ias operaciones con vinculadss sconémicos vbicadas en
zonas francas vy se regulan sigunas operaciones de los eoniribuyentes con entidades
exiranjeras vinculadas 2 un establecimienta permanente en Colombia o en o extarior.

Para este propdsito, el Consejo Técnicas de Contaduria Pablica de Colombia, a iraves del
direccionamiento estratégico clasificd las compafias por grupos. Segin analisis efeciusdn
con corte al 31 de diclembre del 2013, las subsidiaras de Iz Compahia en Colombia
pertenscen al Grupo 1, cuyo periodo de iransicién comienza el 1 de enero del 2015 v la
emisidn de ios esiados financieros bajo lss Normas Internacionales de Informacién
Financiera en ef 20186.

ki gasic tolal de impuesto sobre Ja rentz al 31 de diclembre de 2016, se deiplla a

continuacion:
2018 20158
impussto sobre la renta, estimado 1,634,028 1,854 496
impuesto diferido por diferencias emporaies GO0, 721} 113,845
Total de gasto de impuesto sobre Ia rema 1033308  2.068 341
Tasa efectiva de impuesto sobre Iz renta es Ia siguienie:
2018 2018
Utilidad antes de impuesio sobre Ia renta 2127478 7491247
Gasto del impussto sobre la renta 1033308  2.068341
Taesa sfactivae del impusste sobre i ranta 14.50% 27.815%
/
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repliblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} lmpuesios, continuacién
&l impueste diferido se origina de diferencias temporales relacionadas 2 Iz provision para
pérdidas en préstamoe. El monio del impuesto diforide so incluye come parte de los otros
activos en el estado consolidade de sifuacién financiers.

£l impuesto sobre fa renta diferido esta compuesto por los sigulentss componentes:

2618 2015
Diferencias impuesto Diferencias Inpuesto
temporales diferido femporales diferido
impuesto difsrido activo
Reserva para pérdidas an préstames 300 664 88,265 281,314 58,853
Arrasires de pérdidas operatives 12372223 ABS EE5 8] I ¢
1,872,887 554,811 261314 59 663
Impuesto diferido pasivo
Veloracion de bones residusies 4] i 427,760 108,840
— O [y 427 760 166 840
El movimiento det impuesto diferide s como sigue:
2016 2015
Baldo al inicio def a0 {47 277) &6 568
Provision pars préstamos incobrables 25,592 (31,6773
Arrastres de pérdidas operativas 486 556 0
Valorizacion de song residus! de fideicomiso 106.840 (82.768;
Impuesto diferido al final del afo 8o4.811 WA AT BETY

La conciliacién entre fa uiilidad financiers antes de impuesto sobre la renta v la ulilidad neta
fiscal al 31 de diciembre de 2016 se detalia 2 continuacién:

. 2018 2048

Utitidad financiera antes de impueste sobre ia

renta 1127498 7481247
Calculo de gaste de impuesio sobre la renta

“esperado” 1,781,887 1,872,812
GasIos No degucibias 813,040 403,407
ingresos y gasios de fuente extranjera v exantos,

netos (813,485 {666,082}
Cambio por diferencias temporales {B00.721) 113,845
Diferancia en tasas imposithvas axtranjeras {147,382y 344 389
Total de impuesto sobre la renta 1032308 2068341

Af 31 de diciembre de 2018, la Compafila no ha reconocido un pasive por impuesto sobre la
renta diferido de aproximadamente $1.431.951 por lzs wilidades no distribuidas de sus
aperacionas, debido 2 qoa g Compafia considora que $23,807,130 de sus utilidades seran
selnvertidas por un plazo indefinida.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas 2 los Estados Financieros Consolidados

{28} Fideivomisos bajo Administracién
Una de las subsidiades de la Compafifa actia como administrador v fiduciario de coniratos
fiduciarios por cuenta v rlesge de clisntes. Por tratarge e un eervicio de agents reglamentado
mediante contratos gue definen y limitan 1as responsabifidades del administrador v fidudiario y
cortienen ciertas cldusulas de proteccién, fa administracion considera que los riesgos
inherentes a esta actividad han sido debidamente mitigados.

La Compafiia mantenia en administracion conralos AouCiarios por guenta ¥ fiesgo de chantes
por $248 569,078 (2015: $213,283,830). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para la Compariia,

{27} Compromisos y Contingencias
La Compafila ha suscrite contratos de arrendamisnte, por ¥Eominas de hasla cingo {3} wituy,
para et uso de los locales donde operan sus oficihas. Los cénones de arrendamisnic que las
subsidiarias deberdn pagar en fos priximos cince (8} afios de conformidad 5 estos contratos
de arrendamiento se detallan a continuacion:

Afo Monts
2017 566,250
2018 556,250
2018 566,250
2020 566,250
2021 568,250

Al 31 de diclembre de 2016, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de iz
subsidiaria de El Salvador por la Defensoria del Consumidor. La administracion de ia
Gumpatita y Su 856807 1Bgal esiman no s¢ espera que el resultado Je esle proceso 1enga un
efecto materkal adverso sobre la posicitn financiera de la Compabia,

En &l curso normal de sus operaciones, la Compafia mantiene instrumentos financieros con
resgos fusre del estado consolidado de situacién financiera para supir las neocesidades
financieras de sus dligntes. Al 31 de diciembre de 2018, ia Compafita ha emilide carles
promesas de pago por §86,480,092 (2015: $54,534,809).

{28} Valor Razonabie de Instrumentos Financieros
£l valor razonable de los actives financieros ¥ pasivos financleros gue se negocian en
mereados activos s¢ basa en pracios cotizados an jos mercados o colizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demdés instrumentos financieros, la Compafifa determing los
valores razenables usando olras téonicas de valoracion,

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecusntemente y que fiensan poca
dispuribilidad de informacion de precios, el valor razonmable es menos objenvo, y su
determinacion requisre ¢ uso de diversos grades de juicio que dependen de la liquidez, Ia
concentracion, fa incertidurmbre de factores del mercado, los supuesios en lg determingeidn
de precios y ofros riesgos gue afectan ef instrumanto especifico.

La Compania mide ef valor razonable ulilizando Ins siguisntes niveles de jerarquia que
refiejan la importancia de los dalos de enfrada ulilizados al hacer las mediciones:

= Nivel 1 precios cotizados (sin ajustar) en mercados sclivos para aclives o pashvos
identicos a los que la Compafia pusde acceder en Ia fecha de madicitn
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Reptiblica de Panama)

Motzs 2 los Estados Financieros Consolidados

{48] Valor Razonebie de instrumentos Financierss, continuacién

e Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Mivel 1, Gue son
obgarvables, ya ses directamente {es decir, prosios) o indircctaments {ws  doeoir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
uiifizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, Precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados qus no son activos u otras
fecnicas de valoracién donde los dafos de enirada significatives son directamente o
indirectaments cbhservables en un mercado.

¢ Nivel 3 eslz cetegoria confempla todos los instrumsnios en los gue fas iécnicas de
valoracion incluyen datos de enfrada no observabiles y fienen un efecto significativo en fa
medicidn del valor razonable. Fsia categoria incluve instrumenios qus son valuados,
basados en precios colizadus para instrumantos similares donde fos supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras ¥onicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparationes con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supusstos y dafos de entrada utilizados en
fas tecnicas de valoracion incluyen tasas de referencia fibres de riesgo, mdrgenes creditivios
¥ otras premisas utitizadas para estimar ias fazas de descuenio,

Ei ohjetive de utilizar una téonica de valoracion es estimar of pracio al gue tenria lugar uns
ransaccién erdenada de venta del activo ¢ de fransferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condicionss de mergado Dresentes.

La siguiente fabla presenia &l valor en libros v valor razonable de jos activos ¥ pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluyes informacion sobre e valor
razonable de aclivos y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en
libras se aproxima & su vaior razonable.

Valur Basoaiie

Vator en

2016 iibros MNivei 2 Nivel 3 Totl
Activos:
Activos financioros medidos a valor razonabie;
Valores disponibles para Ia venta 44 TED BBS 11 R1R 608 A2 LaR 204 44 TR BRY
Walores a valor razonable con cambios an resuliados 12,804,044 G 12,804,044 12,804,044
Activos financieros no medidos 2 valor razonahie:
Préstamos por cobrar 505,818,303 0 583827942 583897942
Valores mantenidos hasta su vencimiento 1,537,507 788,855 849,334 1.638.280
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos 3 valor razenable:
Diepdsitos de clientes - a plazo 178,876,882 o 195,408,168 180,408,188
Vaiores comercigies negociables 78,780,884 it 63,733,845 85,733,845
Notes comercizles negociables 92,861,338 G 83,257,301 83,257 301
Bonos ardinarios 18,591,888 0 16,581 868 15,581,868
Cergficados de mvarsion 23,072,087 0 23,034,048 23.034 048
{Obligaciones negaciables 8,088,038 O BUGE072 8,996 072
Financlsmienios recibides 144,844 615 0 141721454 144701454
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panam3)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Valoer Razonabis

valor en

2018 libros Nivel 2 Mivel 3 Total
Activos:
Actives financieres medidos 2 valor raronabls:
Valores disponibles pars is venta B4EIBTTIR 4,343,183 30272818 34815778
Waborne o valor rosonabie son cembios an resullades 14,432,820 ] KR PR Bt sl 1132920
Activos financleros no medidos a valor razonable:
Préstarmos por cobrar 488,193,097 0 513818069 513519080
Valores mantenidos hasta su vencimiento 726,082 820,080 0 820,080
Pashvos:
Fagives finsneitros noe modidos a valor razenablo:
Depésitos de cfierde 2 plaze 170,468,320 0 172707004 172,707.004
Valores comarciales negociables 53,791,388 O 53,110,264 53,110,264
Nowas comerciales negociables 72,128,518 4 58, 668.455 68 668,458
Ceriificados de nversidn 18,875,121 s 18,852,887 18,682 887
Obkgaciones negociables 5487 535 G 8.919.868 B 918,869
Financlarmientos recibidos 159,235,027 0 88277883 159,277,853

Al 31 de diciembre de 2018, no se realizaron transferencizs de la jerarguia del valor
razonabie sobre los valores disponibles para s venta y valores a valor razonahis con cambios
an rgsultados,

La tabia a continuacion describe las téoniras de valoracion, los datos de entrada utilizados y
los datos de entrada no ohservables significatives en la medicién del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 2 al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diclembre

de 2015
inlprmacion cgantd vaiores razonsides Mival 3
Bunes inromerio ponderadoy
Tdonica do valuasite Supuestos no phaemanles @ pria:d
Hemog Flules deseordados Supussiog de ingumplimienta 2.96% - O28% (2.72%) 84T - DATH {1,245
Hipotecarion weurnutado
{En inglés "SDA%
Bupuestos de Valodiiad da 42 18% - BT F9.08% - 33.78% 137.38%;
repaRe sounalado e Rt
{En inglés "PEA” v 'CPR)
Parsentale de reeotrss felaid
W%
HIGMNG SRENGAS pars 12 mesgs
aiacher los recobrog 12 ey
ntereses Flujos descontados. Bupussiog de Incurmalimisns ¥ A8 - 0.26% {1.52%: LE4% - U3P% (1.19%)
Regidazﬂ‘es “An aeumaado
feleirarnist (En ingiés "SR}
Supastos da Volaskded do AR ARG - GO, VTH DROTV - SBTE (G088}
FEprage scumulato {30.80%)
(B0 ingiés PSA y "CPRY
Porcentaje de rerobros S0%
e
Tiempa sstimads para 17 ieses
afactuar iy recobros 12 rmeses
Bonos-dal TEmeastd de vaiuzchn 5¢ bae on datintas HiA, i MM,
Qedlarng fredios de reforencias shaenablies enun
il atths, VWaltr grasente de los luvs e
ufi thedn, destontdndaioy eon s tesa de
raferencia v @ margen correspondiente
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LA HIFOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panamé, Repiblica de Panama)

Notas a2 los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

instrisnante Financiere

Toenivs de Valormeidn y
Late de Entrady Uiilizado

Ho medidos a vafor razonabie:

Depisitss oo alientes

Valtres mantenilos Frasts su vencimens

Prégtamos

Walsresn  vendides  bajp  acverdos  de
rouoripg

EAMENCRITERS rOriass

Bonos ordinarios

‘abores comerdiaies nagediaties

Chligaciones negodiables

Notas  comerciales  negociables v
eotifirodny dn areidn

Farg lot depdsiios de ahorros su wior rezonahle
reprasantz @ fome por cobiasieclir & Ip feoha
del repor Para Ins daphsios s ploss s uslnr
ragonabie se determing ulifizando fos Buos fituros
de efective descontados 4 o tasa de Interés aciual
d8 paga.

By valor rozonable represents o monte por
coprarfrecibir 2 la fachs del repane,

£3 wvalor cayonails pare s pristemoes mmprosebe
la cantidad descontada de Jos fuios da efecive
futuros eatinados s recibir, Los fuizy de efectivos
provisies se descuentan a las lasas souales de
mercade pars determinar su valer reranable,

Flolos de efactive descontados usande Jas tasas
de WHMeE del mercmac RareR TNEAGIRMERIc de
nueves dewdas oon vestimiento  remaenente
sheitar,

ET valor sumnable para fog présiamos por pagar
con reajustes semestrales de teva de interds, se
determing wilfizande los fujos Ruhwos de siectivo
descontados & ip 1@sa de inderds acwal de
mRroads,

Ef valer razonabie pers los benos ordinaries se
datarning uilizands o fubns futuros <o elective
desconfados @ I tgn de interds actusl de
nmrcado,

Bl vak ofe par los vilores comercisies
negociabiss e dewrming ullizands los fhujas
futuros de efectivo desconiades 3 fB fasa de
indgrdy sotual de mercado.

£ valor ravonsbie para RS obligacionss
negociables se determing uffrando jos thios
fitiede de sfecfie: dotoontados = In as do
interds actual de tvcade,

Bl valer mzonable pam ias noles comertiales
negodiaties v cenificatos da  inversin  se
deferming willizands los Sujps fuluess de sfectivo
daseontados 2 la 988 o iterds acwal de

s,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptiblica de Panama)

Notas a jos Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
El siguiente cuadro a continuacién, presenta la reconcifiacion al 31 de diciembre de 2018 para
los instrumentos financieros registrados @ valor razonable categorizados como MNivel 3 sogin
la jerarquia de niveles de valor razonable:;

2038 2015

Saldo al inicie del afio 41,405,235 44558 183
Utilidades o {pérdidas) totales

En &l estade consolidade de resultados §22,320 701,385
En el estado consolidade de utiidades integrales (890,618}  (1,288,558)
Compras 14 978 224 T34 BRA
Liguidaciones {10660 225} (3,300 731
Saldo al final det afio 45 752 935 41405 535

Aungue la Compafifa considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, &l
UsQ Ce ciierentes metodologias o supuesios podria conducir a difereniss mediciones de valor
razonable. Para las medicionss del valor razonabie en of Nivel 3, &f cambio de uno o mas
supuestos ulllizados, para reflefar supuestos slernativos razonablemente, tendria los

siguientes efecios:
20186
Efecto en Estado Efects en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) Intearales

Favorable  {Mo Favorables] Favorable (No Favorables)

inversiones a valor razonable con
cambios en resuftados 914,898 {838,874} & Q
8

Walores disponibles pasa la venta 1.183.883 {1.117.280
214608 (839874 183,883 (L7288
2048
Efecto en Estato Efecte en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados {PErdidas) Inteqgrales

Favorable  {Mo Favorables! Favorable (No Favorables)

inversiones & valer razonable can
cambios en resuitados 528,768 (337217 G ¢}
Yalomes disponibles para iz vents 0 1.B58. 788 {1.108.002

I
_B28.788 (337.21%) 1053785 (LA 007

Los efectos favorables y no favorables de lz uiizacién de supyestos  aglternativos
rezonabiemente posities para ia valuacion de 1os bonos hipotecanos ¥ 108 bonos de infereses
residuales en las tiularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos,
utiiizando datos no observables basados en posibles estimaciones de la Compafia,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn
Los datos no cbservables mas importantes se refisren al rfesgo de tasas de descusnty. Los
supuasios sitermatives razonablemente son de 0.5% por debaje v 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

La Compaiia ha establecide un marco de control con respecio a la medicién de los valores
razonables. Este marco de contrel incluye una unidad independiente de la Gerencia ¥ reporia
direclamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, v tene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones ¥ 1as mediciones
de valor razonables significativas,

Los controles especificos incluven:

» Varificacion de los pracios colizados:
Validacion o “re-performance” de los modelos de valuacién:
Revision y aprobacién de los procesos para l0s nueves modelos y cambios g los modelos
actuales de valuacion:

» Revision de los datos de entrada significatives no observable: ajustes v cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 2 comparados contra el mes arderior,

La Compafia ulliiza 2 un tercero, como provesdor de servicios para esta unidad de cantrol
svalla v documenta la evidencia obienida de estas ferceras partes gue soporten la
conciusién gue dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIUF. Esta revisién
incluye:

& Verificar que el provesusr de precio haya sido aprobado por ia Compaiia;

» Obtensr un entendimiento de come ef valor razonable has sido determinando y si 2l
mismo refleja las transaccionss scluales dal mercado;

« Cuando se uliliza inslrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados pare refieiar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicion.

Este proceso también es monitoreado por & Comité de Audiioria a traves de Audiions
interma.

{29} Informacion de Segmentos
La informacién por segmentos de la Compaiifa se presenta resgecto & sus lineas de negocios
¥ har side delenninedss por s 2ominSTacion, Hasados en repories revisados por s Alla
Gerencla para ta foms de decisiones.

La composicion de los segmenios de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracitn de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestion de administracion ¥ cobranzas de préstamos
fipotecarios y personales gue le pertenecen z terceros menos los gastos de operacion da
2 Compafiz quien es coniratada bajo contratos de administracién para Hevar & cabo
dicha funoién,

84

y

s RAUSCEROM




LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC., Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repibliicas de Panamé)

Noias 2 los Estados Financleros Consofidados

{29} informacién de Segmentos, continuacidn
- Hipoteses come activos: Dentro de este concepto se recogen 10s ingresos de intereses
menss lo¢ costos por financiamienic gue generan loe préstamos hipstesarios qua la
Compafifa mantiene como activos, més las comisiones por otorgamiento v la parie
proporcional que corresponde a fas comisiones por cobranzas v sewicio de reasegure
obtenidos de la compafiia de seguros a la que se le presta el servicic de reaseguro.

- Préstamos personales como activos: Denfro de este concepto se recogen 1os ingresos de
intereses menos los costos por financiamienio que generan fos préstamos personales que
ta Compafia mantiene como aclives, mas las comisiones por ctorgamienio v la parte
proporcional que corresponde & ias comisiones por cobranzas ¥ senviclo de reasegure
ohtenidos de la compatfiia de seguros & la gue se ie presta e servicio de reasaguro

- Ofras inversiones: Dentro de esie conceplo se recogen los ingresos generados por olras
inversionas de la Compafiia,

FresIamos
Administracién de Mipotecas pergonales Otras
208 fideicomisos comaactives como gotivos inversionos Total

Ingresa de intereses ¢l 28,360 859 4,227 532 2,498,456 36,084 847
Comision por adminisirackn y manejo, netas 2,114,050 1,645,328 348 274 ] 4,405,652
Comisiones olorgamiendc de srésiamos e 2,344 394 357 816 g 2,702,010
(385105 fe IETeses y COmisIones G (22,319,325} {4,300,361) {1.705,958 (25,326,142}
Provisidn para pérdida en préstamos & (266,835) {78,570) [¢] (345 408}
Banancia neta en inversiones & £ Q 164,308 154,306
{hros Ingrasos 554,753 3614895 248,821 848,018 5,364,328
(Gasios G2 Operaciongs {1668 580, (10.58C.660 {2.937.803) {725 384) {15822 4%
tiilidad por segmente antes de impuesto

SOkre fa renta e DO AGT L OBR A8 863009 2 075 447 e d gt BT PG
Actives de segmentos el S0B870358 45,242 07 SEE367AE 413480128
Pasivos def segmentos PV 476026 509 TRITAES 6813741 X RN B

Préstamos
Adminivtracion de Hipetacaa personales Dz
b fideicomisgs comoactivos  comio actives inversinnes Tot

Ingreso de imereses & 26,171,288 B.884,258 1,767,334 30,622,878
Comisitn por administracion y manejo, netas 2141780 1684237 202961 {70765 3,985,223
Comisionss cirgamiento ge préstamns iy 2461142 420,104 4 2,581,245
anine de inferenes v cominionss 43 {H7,818,.000) £1.051,1G {804,128} {18,524.,259)
Frovigidn pars pérdids en présiamss o (238,203 (109,753} ¢ (344 975)
Ganancia neda en inversiénas 1] ] 2 4,016,385 1,048,308
Oires ngresos a 3,372,905 202,341 183,848 3,788,183
Gastos de operationss {1.672.408} {3 G0 203 2543480 {(663.994) {1A877 240y

Utilidad por segmento anies de impussto

sobre I renta -t et ~1.280,852
#2900 222 48,888 0%
28588 571 24087 108

Activos de segmentos
Fasivos del segmentos
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{29} Informacién de Segmentos, continuacidn

La composicién de los segmentos geografices se describe de [a sigulents forma:

2048

Ingrese de inlergses

Cavigée: por sdmitieiraciin y manejo, netas

Comisioncs otorgamiento o pristarnos

{3astes de intereses y convsiones

Provisién para pérdida en préstamos

Gananciz nela on inversiones

(e ingrssns

Gestos de operaoiones

tiidad por segmento antes de impussts
sobre ia renta

Aptives de segmento
Pagivos de segmento

18

ingrese de intereses

Corisidn por administracién v manein, nelas
Comisionas vlorgamiants de présiamos
Beeter do intorcocs y comisionss

Provision para pérdida en prdstamos

Ganancia neta en inversiones

Otros ingresns

Gastos de aparacionss

Witidad por segmente antes de Bnpuesto

sakes ks ronss

Activos de segmento
Pasivos de segmento

{30} Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios
De acuerdo son regulaciones fiscales vigenies en Panama,
otorgan préstamos hipotecarics gue no excedan de $120,00
reciben &l beneficio anual de un crédito fiscal, A partir de juli
de marzo de 20410 gue deroga el articu
credito freal de Ing primeros disz {10}

isfas del
Panomd El Salwador Colomiia Cariba Yo
22,034,716 SATEOM 4886475 5544 36,084,847
3,674,085 61,227 119,328 A8 58 4,405 652
ZZ5Y, 159 48 871 ¥} 4 2,702.010
{16,914,835) (81020473 3,309,290 0 (25,328,145
183887 {156,008 (25,628 0 {345 .408)
162,828 {174,724} i 176,504 184,308
2271280 387 430 47723 2,647,895 55364328
{10377 87 2873241} {1580 585 4588 405, {18422 1803
243574 —2475.411 A8 041} 2182882 el T2T ARG
448 203 gaa 106,974 979 56777 891 L1202 252 §12.459.125
418465250 S8ITISE 0417480 =I82545 B43.887.455
(slne i
Panama Ef Salvador Lolombla Carthe Total

18,818,220 8883414 2,018,087 8,147 3,882 878
3,453,990 £47.728 127 2688 {70.756) 3858223
2419880 451 366 o a 2581248
(10,509,474} 4557008 11,927,778y o (19,524,254)
(182,828 {178,713 {4'1,438) ol (344,975)
1,008,144 10,281 0 G 1018364
880,084 652,348 3,498,121 {1.271,370) 3,789,183
130 9573 (2504 By (2528 444 {695.479) {14 877 4400
JOE: v s Tl v i R D8 L AST B85 (20518873 sl BUL2RT
287,205 174 d37.780.893 24,367,840 a31e187 55767000
A3848218 SLO77.657 R 11 42204000

las enddades financieras que
0 con intereses preferencizies,
0 de 2010 segun 1z ley & del 15
to € de ia ley 3 de 1885, se aumenta ¢f beneficio de un
afiog, & los primeres quince (18) afos para préstamos

nuevos, por la suma equivalente 2 1a diferencia sntre los ingresos gue Iz entidad financiera

hublese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referen
haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivamerde red
intereses con relacién & cada uno de tales préstamos hipoiecarios prefe

La Ley 3 de mayo de 1985 de Iz Re
ser utilizado para el pago de impuestos naciong
crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual
anterior, y Ia Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede gsr u
para ¢l pago del impussio sobre ia renta. S en cuaiguier afio fiscal |
pudiere efectivamente utilizer fodos los créditos fiscale
utifizar ef crédito excedente durante los tres afios siguieries. a su con
en todo 0 en parte, a otre coniribuyente.

88

S & que tenge d

cia del mercato, que
bidos en concepts de
rencigies,

publica de Panama, establece qus el crédito fiscal pusds
les, incluyendo el impuesto sobre Ia renta. B
se profrega la ley
tiizade Unicamente
2 entidad financiera no
erecho, entonces podra
vaniencia, o transferirlo,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repiblica de Panama)

Notas a {os Estados Financieros Consolidados

{30} Ley de intereses Proferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién
Al 31 de diclembre de 2016, la Compafila registiG neto de reserva iz suma de $6,894,527
(2015: $8,492.427), como ingresos de interecos preferanciales sobre e cartera de préstamos
hipotecarios residenciales. En este mismo afio, ia Compafiia ha vendido a terceros orécdita
fiscal de afios anteriores por la suma de $6.560,778 (2015: $1,367.144) generandc uns
ganancia por ia suma de $82,045 (2015: 320,857).

Al 31 de diciembre de 2018, el crédito fiscal por reafizar asciends a $7.247,049 (2015;
$6,800,239) y el mismo se incluye en ol estado consolidado de situanién financiera.

{31} Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en s cual in Compafiia
mantiene Una participacion v actia como agente de la misma. {Ver Mota 3 a.2).

Participacién mantenida

Tino Naturaleza v propdsiic porla Compafila
Fideicomisos de  Generar: Inversiones en los bonos
thilarizacionde  «  Fondos para ks actividades de préstamos de 1z hipotecarios emitidos por
préstamos Compadiis los fideicomisos

= Comisién por administracion v manejo de
cartera de préstamos

Estos fideicomisos astén finenciadoz o través de in
venta de instrumentos de deuds.

Le paricipacién mantenida por ja Compaltia en las entdades wstructyracdas no conschdadss
sorresponde a un 10%, 3% y 5% (2015 10%, 10% y 3%) en fres fideicomisos.

{32} Principales Leyes y Regulaciones Apiicables

Las principales leyes vy regulaciones aplicables en fa Repablica de Panama se detailan a
conlinuacian

{8} Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Repiblics de Panama, estén reguladas y supervisadas
por s Superintendencls de Bancos de la Hepdblica de Panamg, de acuerde o o
legisiacion establecida por ef Deoreto Eleculive No.82 de 30 de abrii de 2008, que
adopta el texto Unico del Decrain Ley 8 de 28 de febvero de 1998, modificado por gl
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por of sual se establece & régimen bancario sn
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y fas normas que io rigen.

{b) Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomise en Panams esiéan reguladas por ls Superintendencia de
Bancos de aouerdo a Iz legislacion establecida en fa Ley MNo.1 detl § de enero de 1884,

{e) Leyde Valores
Las operaciones de puestc de bolsa en Panamd estén regulades por i
Superiniendencia del Mercado de Valores de acuerdo a ia legislacion estabiecida en ef
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformacds mediante ks Ley No. 87 del 1 de
septembre de 2011,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panamd)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32} Principaies Leyes y Regulaciones Aplicables, continuscidn
Las operaciones de las Casas de Valores se encusntran en proceso de adecuacion al
Acusrds 4-2011, modificado en cleriae dispesisiones mediante & Acuerdo 82013,
establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, jos cuates indican gue a8
mismas estdn obligadas a cumplic con las normas de adecuacién de capital v sus
modalidades,

Las principales regulaciones o normativas en la Replblica de Panama, las cualss fienen un
efecto en la preparacidn de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacidn:

{a} Resolucion General de Junts Direcliva SBP-GJD-0003-2013 emifira nor a
Superintendencia de Bancos de Panamé & 9 de julio te 2013
Esla Resolucion establece el tratamiento contable para aguellas diferencias que surjan
entre fas normas prudenciales emitidas por iz Superintendencia de Bancos y las
Normas Interhacionales de informacion Financlera (NIiF), de taf forma que 1) los
regisiros comables y los esiados financieros consolidados sean opreparados de
conformidad con las NifF conforme lo requiere el Acuerdo No. 008-2012 de 18 de
diciembre de 2012 v 2) en el evento de que el oélculo de una provisidn o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, gue presenten aspectps
especificos contables adicionales a los requeridos por las NiF, resulie mayor gue &
calculo respectivo bajo NiFF, ef exceso de provisién o reserva bajo normas prudenciales
$6& reCONOCEra 8N UNG reserva reguiatoriaz en of patrimaonie,

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente do Bancos, los bancos podian reversar
la provisién establecide, de maners parcial o fotal, con base en las jusliicaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a k2 Superintendencia de Bancos.

{6} Acuerdo No. 003-200% Disposicicnes sobre Engjenacion de Blenes Inmuchles
Adgquirides, emitido por la Supstintendencia de Bancos de Panams ef 12 de mayo de
2008
Para efectos regulatorios s Superintendenicia fija cinco {5; ahos, contados 2 partr de la
fecha de inscripcitén en el Registro Pablico, el plazo para enajenar bisnss inmucbles
adquiridos en pago de créditos insolufos. Si transcurrido este plazo Iz Compafia no ha
vendido el bien inmueble adaquirido, debera afectisar un avalin Indepandiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicande en taf caso fo establecido
on fas NiiF.

De igual forma fa Compafia deberé crear una reserva en la cuenta de pairimonie,
mediante Ia apropiacion en ¢f siguionte orden de: a) sus utilidedes no distribuidas: =)}
utifidades dei afio, & las cusles se realizaran las siguiertes Wrensferencias del valor dal
bien adiudicady:

Primer a2fio; 0%
Segundo afio: 20%
Tercer afo:  35%
Cuarto afio: 15%
Quinto afio:  10%
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Las reservas anies mencionadas se mantendrdn hasta que se reafice el traspaso
efective del blen adauinido y, dicha reserva no se considerars como reserva reguiatoria
para fings del cdloulo del indice pairimonial.

(c) Acuerdo No. 004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Rigsgo de
Credito Inherente a la Carfera de Préstamos v Operaciones Fuers del Fstado de
Situacion Financiers, emitido por la Supsrintendencia de Bancos de Panamé sf 28 do
mayo de 2013
Establece criterios generales de clasificacién de las facilidades crediticies con &
propdsitc de determinar las provisiones especificas y dinédmica para la coberfura del
nesgo de crédito de la Compafila. En adicidn, este Acuerdo establece cierfas
revelacionss minimas requeridas, en linea con ios requatimientns de revalscisn de ias
NiiF, sobre 1a gestién v administracion del riesgo de crédito.

kste Acusrdo deroga en todas sus paries el Acusrds No. 005-2000 de 28 de jurio de
2000 y todas sus modificaciones, ef Acuerdo No. 006-2002 de 12 de agosto de 2002 v
el articulo ¥ del Acusrdo No. UU2-2003 de 12 de merzo de 2003, Este Acuerds entrd on
vigencia &] 30 de junic de 2014.

Provisiones Especificas

£l Acuerdo No. 004-2013 indica que ias provisiones especificas se originan por la
avidencia objsiive ¥ concreta de deteriore. Estas provisiones deben constiuirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudoso, © imecuperable, tanto para faciidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facifidades,

Los bancos deberan calcuar v mantener en fode momento ef monto de ias provisiones
especificas determinadas mediante la metodoiogia sefialeda en este Acuerdo, la cust
toma en consideracién el saldo adeudado de oada faciidad crediticia clasificads en
alguna de las categorizs sujetas 2 provisitn, mencicnadas en e parrafo anterior; g
valor presente de cada garantla dispone sumo miliganie de riesgo, segon se esabiace
por fipe de garantla en este Acuerdo; v una tabla de ponderaciones aque s¢ aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades credificias.

En caso de existir un excess de provisitn sspeciica, caleuleda conforme s ests
Acuerdo, sabre la provisién caiculada conforme a NIIF, sste exceso se contabilizara sn
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacig las vlilidades relenidas. El saldo de Ia reserva regulstoria no sera consideradn
como fondos de capital para efectos del caloulo de cierfos indices o relaciones
prudanciaies menrinnadas en el Acusrds.
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
La tabla a continuacion presenta la cartera de préstamos a coste amortizado del Banco
Panamsiic dasificada segtn este Acucrdo y la provisisn aspooifics;

2018 2018
Clasificacién Cartera Reserva Cartera Reserva
Mormal 360,100 586 Y] 303,291,781 ¢
Menciin especial 2,317 880 162,218 1526608 87 154
Subnarmal 444 011 72,5811 533,748 83,692
Dudoso 506,235 100,350 IBEAT 91,365
irrecuperable 851,129 £09.738 509,258 112.1g7
Total de carera expussia 384230 D44 B34 8026 20e 204 688 Tl 4

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es iz siguiente;

2018 Vioente Morosy Vengide Total
Préstamos al consumidor 3/7O70.211 5519307 LE30.823 384220041
Mréstamos al consumidor 200361 686 4500 ahoy 1381 818 308,204 555

Al 31 de diciembre de 2018, los saldos de los préstamos tuya acumulacion de intereses
se ha suspendido debido a un deterioro en la calidad de! crédito o por ef incumplimiento

de page conforme a ios sefialado en el Acuerdo No. 004-2013 asciende a $1.813,007
(2018 §1,470,468).

Provisién Dinamica

El Acuerdo No.4-2013 indica que Ja provision dinamica es una reserva constituida para
hacer frente & posibles necesidades futuras de consfiusian de provisiones especificas,
la cuat se rige por cifterios prudenciales propios de ia regudacion bancarla. La provision

dindmica se constiluye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria nomal.

La provieidn dinamics se una parlide patrimonial que sa presenta en e rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el patrimonio y se apropiz de lag
utilidades no distribuidas. Fi saldo acreedor de st provision dindmica forma parte del
capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo dg adecuacién de capital establecido poria Superiniendencia.

El saldo de la reserva dindmics del Banco se detalia a cordinuacidn:

2018 2018
Banco La Hipotecaria, 8. A 3,928,180 3,585,076
La Hipotecaria, S. A. de C.V, 1,416,826 1,416,526
La Hipotecaria C. F., §. A, 8016878 383335
Total 5948 794 5,358 357
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repliblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32} Principaies Leves vy Regulaciones Aplicables, continuacién
Con ¢l actual Acuerdo se establece una provision dindmica {2 cual no ssra menor 2l
T.28%, nt mayor ot 2.60% de los astivos ponderados por riesgo correspondientss a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No,004-2013, se constituyd una reserva regutatoria por
B/.646,657 (2015 B/520,947) que representz el exceso de reserva reguiatoris de
credito sobre el saldo de las reservas de crédito reconecido segtin NIF.

Las principales leyes v reguiaciones aplicables en la Republica de B Salvador ss detalian o
continuacion.

(8} Ley de la Superniendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)
Las operaciones de las empresas mercantiles en B! Salvador estan reguladas por g
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legisiativo N0.4438 del 08 de oclubre de 1972,

B Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en B! Salvador estan regulados por fa
Superintendencia de Valores de acuerdo a Ia legisiacion establesida en el Decrato Lay
No.208 de 31 de sbiil de 1964, De acuerdo al Decreic Legislativo No.582 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir dei 2 de agosto de
2011, que contiene la ley de Regulacidn y Supervision del Sistema Financierg,
publicado en Diario Oficial No. 23 del 2 de fabrers de 2011, que enird en vigencia a pardir
del 2 de agosto de 2011, v que dio origen a la nueva Supwrintendencia del Sisterns
Financiere como ente supervisor dnico que integra las alibuciones de las antericres
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones v Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Reptibfica de Colombia se detailan a
continuacidn:

{8} Leyes para Empresas Comerciales
Las operacionss de jas empresas comerciales en Colombia estan reguladas por i
Superintendencia de Sociedades de acuerdo 2 1a legislacian sstablacida on o Decreto
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1985,

b} Impuesto af Patrimonio

Segin Decreto 4825 de 28 de diciembre de 2010, emitide por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Piiblico, se cres of impussto al patimonic aplicable a lss pereonas juridicas,
naturales y socledades de hecho. Dicho impuesto se genera por ia posesidn de rigueza
al 1 de enero del afle 2011, cuyo valor sea gual o superior a mil millones de pesos s
inferior a tres mil milliones de pesos. La tarifa del impuesic va de 1% a 1.4% ¥ 8@
adiciona une sobretasa del 26% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impussio
ai patimonio se presenta en el estado consolidade de resultados en e rubro as
impuestos.
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL
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HOTARIA DUCDECIA DEL CIRCUITO DE PANANA

POETAL G SRI0E

DECLARACION NOTARTAL JURADA
En a Ciudad de Panama, Capital de la Repiblics vy Cabecern del Clrewite Nowrial ded smiamo
aombre. a los miteve (9} dins del mies de marze del 200 dos mH diecisiers (20172 ante mi NOEMA,
MARLENES VELASCO CEDENG, Nowrk Publics Duodécims def Cirouito Nosarial de Papama.
portadors de ia cddulz nfmers ocho-doscientos cincuemisrescicnios refams ¥ oehe (87502338}
compareeisron personalmente, JOHN RAUSCHEKOLE. varn, estadounidense, maver ds edad,
rasado. vecino de ¢ste ciudad. con véduls de identidad personmal witmery F-ocha-setanta ¥ costro mii
doscienios cincuenta v uno {E-874251), quien manflicsia no necesitar imidrprem por ontander
perfecemunie e idioma espaiicl ALFREDC DE LA GUARDIA, varan, e, mayver de
edad. casado. veoko de ents cluded, con oédula de identiiad personal nimere coho-noventa-
dosclenns diecisdls (B90-216k SALOMON viCTOR HANONQ, vastn, panamefio, mayer de
edad, casedo. veeing de csta ciudad. con céuls de iduntidad personal slmers ocho-trescientos uno-
doscientos aueve (§-301-205), ¥ GISELLE PINEL DE TRIEIRA, muyjer. panametia. mayer de
weind, onsmda, vecina de estz cipded, oom cédula de dentidad personal nlimero wes-cohenta ¥ siete-
it ochocienos cuprenta v st (3-87-1846), sctuasdo on sus condiciones de Derente Generl,
Presidente de ja Junta Dircotiva, Tesorero de la Jun Directiva v Vice-Presidente Bjecutiva de
Finanzas, respectivamente, de b sooclednd  andeima  denominmadz LA MIPOTECARLA
(HOLDING) INC.. sociedsd BYL insirits segin reglsto nfimers es nueve suis dos une claen
{396213) en elas Yigenes {on adclinte LA HOLDING ™. ndos con domieilio on Via Espafia.
Flavs Regensy, Bdifivic Tesera 177, piso mece, comseimisnto de Bella Vista, Distrito de Panamé,

proseis A quishes sonozeo v me solciaron que extendiern esta Diligencis Notarial pars haper

constar, bajo juramento. con of {5 de der complimiento 2 lay disposiciones confenidns on o

Acuerde dleciooha-dos mil {1E2000) de oriee (111 de octubre de dos mil (2000}, modifionds por

ios Acuerdos N I22003, NOB-2004, W02 2007 v MO 12009, mmmn
PRIMERG: Deckws cade une de los comparasientes que han revisado los Estadas Fimanciers

Anvales de LA HOLDING. corespondientes af trointa v wno {313 de diciembre de dos mi

dEwcivdia 2018). e
SEGUNENS: (ue o sus juicios, fos Estados Financierns ne contlesen informaciones o declaraciones
Falsas sobre hechos de lmporancia, ni omiten infarmacion sobre hechos de imponancia que doban

ser divulgados sogin f Teaw Unico owdamdy por T Asamiles Necionst, U COMPrends o
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Desrews Lay wno (1) de mil novesientos novenw v nueve {1999) v tus leves weformaoriss v ef
Thuk i de ta Ley 47 de 2011, o que deban ser divelgadng para que las declaracionss hoches en

diche Wiorme no sean teadoncionms o engafiosss 3 la loz de las chrounetimeins en las gue feeron

hevhas, %

IERCERO: Que 2 sus juicios los Bstades Pinencieres Anunies ¥ cunlquisr otra aformacin
Yirenciern ncluida en Jos mismos, representin maronablemente g wodos sus agpecios i condicion
finantiera ¥ los resnlados de as operaciongs de L& HOLDING., par of poriodo corespondiente

del primero {17} de enero al reinta v uno {313 do diclembre de dos mil deciséic [IEL1RE Y

EUARTO: { o5 comparecientes deciuan ademds qua

a  Son responsables d¢l establecimisnto v mantenimienis e controles inrernes de LA

FIILDING.

b Hean disefindo fop mecanismos de sommed interno goe gEraaticen gue toda Tn informauion de
imporancia sobre LA BOLDING., sean hochas fe so conocimiento, particularmenss doramte ¢l

perindo on e que los repores hen sido preparados.

@ Han evaluedo Ta eferdvidad do los controles intersps de LA HOLDING, denwe dc los

neests (303 dias provios o faemision de los Estados Financieras,

d. Hen presgetede en tes Exados Floancioros sus conclusiones sobre fo clfestividad de lns

sonmuler ey Cun base &0 fs evaluaciones eTRCIURGAS 2 fremta v uno {31) de Siciembre de dos

il chiwaisdls {2516),
QUENTO: Declara onds eno & Jos comparecientes que hen revelado u los mudfmres de LA

FULLENG. 10 siguients:
a. Todas R deficiencias significarivas que surfan en &1 maree det diselio v operacién de los
controks internos, que pusdan afetiar negmivameste n cepacidad de LA BOLDING. para

FREREAT, prOCEERT y reportar informanidn Hosselem, o indlendo o foa noditores euiguior debifided

existente en fos corrsles mernos. e
b Cualquier frande. de fmponencia o ne, gee lavoluere 2 ta adminisiracion o oleos smpleados
que gjerzen v rol significetive en ta gfocusitn de os S0 EIN0S 80 1. B LIITNG ommrow

BEXTO: Que cads uno de log comparecientes ha revelado a los auditores sxternos is existencia o

no do cemibios significativos en fos conmoles memos de LA HOLDING. o cumlesquiera omos

fatrores que pusdan afectar en Torma mpotians: les controles con posterfaridad a Ia fecha dp an
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evaluatibe, inshuyends fa formulscion de acclomes correctivas con sespesto & deficionting

debilidades de immporansia -

SEPTIMG:  Oue hacen estn declaracitn DATR Gu6 sed preseniada enie la Superinrendencin del

Meyeado de Velores de Paranri.

Leida come le the lz misma en prsensia de los testigns insmimenmeles, seiores ALEXIS
GUERREL RODRIGUEZ. con cédula de identiad personal néseero osbo-pusuotientos ochesta v
sieseseistiomios siste (84866073, v SIMION RODRIGUEE BOMILLA con cédule de identidad
personal nire susve-Clento $etoma Y cuatro-doscientos (91742001 ambos mavares de edad.

pRRamEins ¥ vecings de enn sludad, o quienss conozes ¥ sen habiles para of carge. la encontraron

conforme, ke tmpmtieron se sprobacidn v la firman todos pare constancia, por ante mi &l Newro,

que doy fo. i iaaan
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JOHN RAUSCHKOLE

SALOMOMN VICTOR HANONG ,Gl%m?{ DETEJEIRA
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